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1. Postup prFi porizeni Gzemniho planu

Dne 27. 10. 2015 zastupitelstvo obce rozhodlo o tom, Ze porizovatelem nového Gzemniho planu

Zahof1 bude Obecni Gfad Zahofi, ktery si zajisti splnéni kvalifikatnich poZadavkd pro vykon (zemné
planovacich cinnosti. To se stalo a nasledné byl porizovatelem zpracovan navrh zadani nového
Gzemniho planu, ktery byl dne 1. 2. 2016 rozeslan dotienym organim, sousednim obcim a krajskému
Gradu jednotlivé a dale byl zverejnén na Gredni desce obce, jak uklada ust. § 47 stavebniho zakona.
Termin na uplatnéni poZadavki je stanoven stavebnim zikonem na 30 dnl. Byly uplatnény

pozadavky dotfenych organd, byly kladné vypofaddany 2 podnéty obfanl, byly kladné vyporadany
pozadavky obcani jiz dfive uplatnéné v ramci doplhujicich prizkumd a rozborl a poZzaduje se
respektovat poZadavky dotCenych organl, s upfesnénim u pozadavku Ministerstva dopravy na S$iFi
koridoru pro jizni obchvat Zahori a pro Gpravy stavajici silnice 1/29. Zadani bylo schvéleno usnesenim
zastupitelstva obce dne 15. 3. 2016.

Nasledné projektant zpracoval navrh G(zemniho planu Z&hori dle pozadavki stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. pro spolecné jednani o navrhu dle ust. § 50
stavebniho zakona. Dokument byl prevzat porizovatelem v cervnu roku 2016. Na zakladé vybérového
Fizeni byla vybrana, coby zpracovatelka hodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemf,
Ing. Hana Pegkova. Hodnotitelce byl navrh UP pfedan na potatku tervence, béhem fervence a srpna
probihalo zpracovani vyhodnoceni vlivl. Zavéry z vyhodnoceni na doplnéni textu vyroku UP jsou do
ného promitnuty modre, zavéry poZzadujici vypusténi urcitych lokalit Cervené. V této podobé je nyni
navrh UP ZahoFi vE. vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj predkladan k projednani dle ust. § 50
stavebniho zakona.

Dne 18. 8. 2016 pofizovatel zahdjil spoletné jednani o navrhu UP podle ust. § 50 stavebniho zdkona,
oznameni rozeslal jednotlivé na vsSechny dotcené organy, krajskému Gradu a sousednim obcim.
Verejnost byla tentyZ den informovana prostrednictvim verejné vyhlasky. Vyhlaska byla téz zverejnéna
na webovych strankach obce Zahori. Spolecné jednani bylo svolano na 8. 9. 2016 do zasedaci mistnosti
0U Zahofi. Kromé zastupcl dotfenych organl dorazila i vefejnost. Z jednani byl zpracovan pisemny
zépis, ktery je soutasti dokladové €asti. Bylo uplatnéno 8 stanovisek dotfenych organd, vi. souhlasu
organu ochrany ZPF, a 3 pripominky. Po uplynuti lhty poZadal pofizovatel o vydani stanoviska KU
0ZZL dle ust. § 50 odst. 5 stavebniho zakona. Toto stanovisko SEA, kladné s podminkami, bylo vydano
dne 8. 11. 2016 pod j. KUJCK 147317/2016/0ZZL/2. Nasledné pofizovatel pozadal o stanovisko KU, OREG
podle ust. § 50 odst. 7 stavebniho zadkona, tj. o stanovisko nadrizeného organu Gzemniho planovani.
To bylo vydano dne 31 1 2017, také kladné. Nasledné, dne 6. 2. 2017 vydal porizovatel pokyn
projektantovi zahdjit prace na dokumentaci navrhu pro verejné rizeni. Dokumentace byla porizovateli
predana dne 9. 3. 2017

Verejné rizeni bylo zahajeno dne 21. 3. 2017 rozeslanim oznameni mista a doby konani verejného
projednani dotéenym organim a sousednim a obcim a zvefejnénim vefejné vyhlasky dorucujici
dokumentaci navrhu UP Zahofi pro vefejné fizeni a stanovujici termin a misto vefejného projednani na
atery 2. kvétna 2017 od 15:00 v zasedaci mistnosti Obecniho GFadu Zahori. Termin na stanoviska,
namitky a pFipominky je stanoven do 7 dnl ode dne vefejného projednani, uplynul tedy dne 9. 5. 2017.
Stanoviska byla uplatnéna jen 4, namitka zadna, pripominka zadna. Vzhledem k tomu, Ze porizovatel a
urceny zastupitel neméli dne 24. 5. 2017 co vyhodnocovat z hlediska namitek a pripominek, bylo ten
den rozeslano sdéleni dotfenym organim a krajskému GFadu, Ze mnoZina namitek a pfipominek je
nulitni, a tedy neni k Cemu vydavat stanovisko dle ust. § 53 odst. 1 stavebniho zakona. Nasledné
porizovatel vydal pokyn projektantovi k poslednim Gpravam dokumentace a dne 27. 6. 2017 bude Gzemni
plan Zahoii predlozen zastupiteldm k vydani. Pokud se tak stane, je predpoklad nabyti GEinnosti UP
Zahori k 13. 7. 2017.



2.1.

Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi

Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalend usnesenim vlady CR € 929 ze dne 20. 7. 2009,

v

ve znéni Aktualizace & 1 PUR CR schvalené usnesenim vlady CR & 276 ze dne 15. 4. 2015, obsahuje
republikové priority Gzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek
pro priznivé zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi.
Tyto republikové priority Gzemniho planovani jsou uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cili a
kol Gzemniho planovani a poZadavk( na udrZitelny rozvoj v (zemné planovaci Cinnosti obci, kterou
jsou stanovovany podminky pro zmény v konkrétnim Gzemi.

2.1.1. Vyhodnoceni souladu s republikovymi prioritami dle PUR

Bgd Sty Vyhodnqceni s ohledem na

PUR reSeni UP Zahori

(14) | Ve verejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizaini a kul- | Hodnoty jsou Gzemnim planem
turni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a | vymezeny, jasné pojmenovany a
archeologického dédictvi. Zachovat réaz jedinecné urbanistické | ochranény. Udrzitelnost Gzemi
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni kraji- |je zajiSténa podminkami ochra-
ny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. | ny Gzemi. Klicovym segmentem
Tato Gzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atrak- | prosperity jsou plochy bydleni,
tivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami eko- | stavajici vyrobni aredly a
nomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelné- | turismus. UP pro oboji dava
ho rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist | dostatecné slusny potencial
zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respekti- | svymi plochami a podminkami
ve obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v case promén- | vyuziti. Obnova krajinnych cel-
nym celkem, ktery vyZaduje tviréi, avSak citlivy pFistup |kl se déje navrZzenymi revitali-
k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany | zacnimi opatienimi a to zejmé-
jeji stézejni kulturni, pFirodni a uzitné hodnoty. na v rovinnych partiich a mél-
Branit upadani venkovské krajiny jako ddsledku nedostatku | kych vodoteti.
lidskych zasahd.

(14a) | PFi planovani rozvoje venkovskych (zemi a oblasti dbat na|Klicové jsou plochy venkov-
rozvoj primarniho sektoru pri zohlednéni ochrany kvalitni ze-|ského bydleni v sidlech a
médélské, pfedevsim orné pddy a ekologickych funkci krajiny. bydleni venkovského s jasnymi

vazbami na ornou pldu a jeji
zemédélské vyuziti.

(15) |Predchazet pri zménach nebo vytvareni urbanniho prostredi| Tento problém v Gzemi nehro-

prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni
soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochdzi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pri Gzemné planovaci cinnosti Feseni, vhodna pro
prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji Grovné.

z1.




Bc’)d Sary Vyhodnqceni s ohledem na

PUR reseni UP Zahori

(16) | PFi stanovovani zplsobu vyuZiti Gzemi v (zemné planovaci | Podminkami vyuZiti jsou na-
dokumentaci davat prednost komplexnim resenim pred uplatno- | staveny do jisté miry flexibilni
vanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych|regulativy, které  umoznuji
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi. Pfi FeSeni ochrany |urditou variabilitu funkci.
hodnot Gzemi je nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvy-|ZzyySovani kvality zivota je
Sovani kvality Zivota obyvatel a hospodarskeho rozvoje (zemi.|y (zemnim plénu podporeno
Vhodna reseni Gzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolu- | navrhem ploch pro mistni ko-
Eréci s obyvateli dzemi i s jeho uzivateli (viz také cl. 20 PUR | munikace a plochy obZanského
CR 2006) a v souladu s urEenT[n a charakterem oblasti, os, | yybaven.
ploch a koridord vymezenych v PUR CR. Byly iniciovany pracovni bese-

dy s lidmi, kde drtivd vétsina
podnétd byla od jednotlivych
osob.

(16a) | PFi Gzemné& planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného | UP  vymezuje jak plochy pro
rozvoje (zemi, zejména mést a regionl, ktery predstavuje ob- | bydleni, tak i plochy pro pod-
jektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani pro- |nikani a rekreaci a pro ftyto
storovych, odvétvovych a casovych hledisek. funkcni celky stanovuje pod-

minky Vyuziti, podminky
ochrany.

(17) | VytvaFet v Gzemi podminky k odstrafovani ddsledkd nahlych | UP takové problémy nedeteku-
hospodaiskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytva- [je, plochy vyroby a areédly
Feni pracovnich pFileZitosti, zejména v regionech strukturilné | zemédélskych farem umoznuji
postizenych a hospodaFsky slabjch a napomoci tak FeSeni pro- |relativné flexibilni spektrum
bléml v téchto Gzemich. moznych sluzeb.

Jsou také nastaveny podminky
pro chatrajici stavebni fond
formou funkcni konverze.

(18) | Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret | Podminkami vyuziti jsou na-
predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkov- | staveny do jisté miry flexibilni
skymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost. regulativy, které umoznuji

urcitou  variabilitfu  funkci.
Vzhledem k tomu, Ze jde o
venkovsky prostor, neni zde
zcela jasnd centralni vazba a
jednotlivd sidla jsou do jisté
miry autonomni. Spravnim cen-
trem je sidlo Zahori, kde je
situovana i zakladni obcanska
vybavenost.

(19) | Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych | Funkcni plochy a jejich vyuziti

aredll a ploch (tzv. brownfields prumyslového, zemédélského,
vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné

jsou v dostatetné mire flexi-

bilni a rozmanité pro radu




Bc’)d Sary Vyhodnqceni s ohledem na

PUR reseni UP Zahori
Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci dzemi) a zajis- | funkci.  Vyuziti  stavajiciho
tit ochranu nezastavéného Gzemi (zejména zemédélské a lesni | potencialu je v maximalni moz-
pldy) a zachovani vefejné zeleng, vietné minimalizace jeji frag- [né mife uplatnéno, rozvojové
mentace. plochy pro vyrobu jsou v 0p
Cilem je Gfelné vyuZivani a uspoFadani Gzemi Gsporné v naro- | podporeny.
cich na vefejné rozpotty na dopravu a energie, které koordina- | Jsou navrZeny plochy areéld
ci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi omezuje ne- | pro funkéni konverze.
gativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Gzemi. Plochy vefejné zelend jsou

vymezovany.

(20) |Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter | Zadné takové rozvojové zasa-
krajiny, umist'ovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné | hy nejsou UP vymezeny, v{jim-
podporovat pofrebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to|ku fvori samostatny koridor
pri (zemné planovaci Cinnosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, | obchvatu krajské silnice. Zde
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti | bude samostatné posuzovan
a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany | z hlediska dopadi SEA.
zvlasté chranénych Gzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mok-|Je vymezena Fada krajinnych
Fadl, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chrdnéné oblasti pfiro- opatfeni, které podporuji roz-
zené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédél- | manitost krajiny, ekologickou
ského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret Gzemni podminky pro | funkci a funkénost USES.
implementaci a respektovani Gzemnich systéml ekologické sta-
bility a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych
Gzemich, zvysovani a udrZovani rozmanitosti venkovské krajiny.

V ramci Gzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a
typy krajiny a vytvéret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

(20a) | Vytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migratni propustnosti|UP vymezuje dostatetné Siroké
krajiny pro volné zijici zivocichy a pro clovéka, zejména pri|koridory volné krajiny, kde
umist'ovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzem- |jsou navrzena revitalizacni
né planovaci Ccinnosti omezovat neZzidouci srdstani sidel s |opatfeni, vfetné navrhu Feseni
ohledem na zajisteni pristupnosti a prostupnosti krajiny. planu USES.

Jsou navrzeny trasy Ucelovych
komunikaci, které zajisti mi-
gracni propustnost krajiny pro
clovéka.

(21) | Vymezit a chrénit ve spolupraci s dotenymi obcemi pFed zasta- | UP vymezuje dostatetné &iroké

vénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch verejné
pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
Gzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyu-
Zitim jeji pFirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych pasu

koridory volné krajiny, kde
jsou navrzena revitalizacni
opafreni, véetné navrhu reseni
planu USES.
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Bc’)d Sary Vyhodnqceni s ohledem na

PUR reseni UP Zahori
nezastavéného Gzemi v bezprostrednim okoli velkych mest,
zpUsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti
krajiny.

(22) | Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pFedpokladd Gzemi pro | Jsou vymezeny Gfelové komu-
razné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturisti- | nikace v celém spravnim Gze-
ka, poznavaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot Gzemi.|mi, které prevezmou mimo jiné
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho |i rekreacni funkce. Jsou vyme-
ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuZziti pro | zena krajinna opatreni vedouci
razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarFska, hipo). k zatraktivneni krajiny.

(23) |Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi do- | Cestni sit' je bohaté dimenzo-

stupnost (zemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruk- | vana pro reseni dopravni pro-
tury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umist'ovani dopravni | stupnosti.
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a mini-
malizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek
GZelné, umist'ovat tato zaFizeni soub&né. (Viz také &l. 25 PUR
CR 2006) NepFipustné je vytvareni novych Gzkjch hrdel na tra-
sach dalnic, rychlostnich silnic a kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucasti transevropské silnicni sité, volit tak, aby byly
v dostatecném odstupu od obytné zastavby hlavnich center
osidleni.

(24) | Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Gzemi rozsifo- | Uzemi je dopravné uspokojivé
vanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na | napojeno na vyssi strediska
potreby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného zdravi, | osidleni. Navrhované rozvojové
zejména uvnitF rozvojovych oblasti a rozvojovych os. (Viz také | plochy zdaleka nekladou tako-
Lipska charta, bod Il. 2; viz také cl. 26 PUR CR 2006) MoZnosti| vé naroky na dopravni zatize-
nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvold [ ni a reSenim je zejména lokal-
naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury a verejné |ni pozadavek na dopravni in-
dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a ply- | frastrukturu mistnich komuni-
nulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSo- | kaci.
vani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vy-|Nadmistnim poZadavkem je
tvaret v Gzemi podminky pro environmentalné Setrneé formy |trasovani koridoru prelozky
dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou). silnice 1. tiidy, kterd prebira

nadmistni vyznam,

(24a) | Na Gzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem |Pro zemédélské arealy jsou

stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidské-
ho zdravi, je nutné predchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani
stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Gzemi obci vytvaret pod-
minky pro minimalizaci negativnich vlivd koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou za-
stavbu tak, aby byl zachovan dostatetny odstup od primyslo-
vych nebo zemédélskych areall.

vymezena mezni pasma hygie-
nické ochrany. Plochy jsou
segregovany tak, aby nedoslo
k jejich vzajemné kolizi.

Pro prilehlé plochy k nadmist-
ni  dopravni infrastruktury
jsou stanoveny podminky hygi-




Bod
PUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na

reseni UP Zahori

enické ochrany.

(25)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatel-
stva pred potencialnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Gze-
mi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd) s cilem minimalizovat
rozsah pripadnych sSkod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch
potrebnych pro umist'ovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni Gzemi urfenych k Fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené refence
srazkovych vod v Gzemi s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych d{zemich a =zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani dest'ovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani Gcinkl povodni.

Rizika
Jsou

povodni zde nehrozi.
vymezeny plochy pro
zvysovani retencnich schop-
nosti Gzemi.

(26)

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umis-
t'ovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast' oddvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zasta-
vitelné plochy pro premisténi zastavby z Gzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodnovych skod.

Neni predmétem reseni.

(23)

Vytvaret podminky pro koordinované umist'ovani verejné infra-
struktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji Gcelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky
pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moz-
nostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsSovaly i pod-
minky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v
oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi FeSeni probléml udrZitelného rozvoje Gzemi vyuZivat regio-
nalnich seskupeni (klastrd) k dialogu vSech partnerd, na které
maji zmény v Gzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu
Gzemi investicemi ve prospéch Gzemniho rozvoje.

Pri Gzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvo-
reni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni, silnicni, vodni a
letecké dopravy, vietné siti regionalnich letist,, efektivni do-
pravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi ob-
lastmi, stejné jako resSeni preshranicni dopravy, protoze mobili-
ta a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského
rozvoje ve vsech regionech.

Jsou navrzeny centfralni sys-
témy odkanalizovani a zasobo-
vani vodou pro vyssi ochranu
Gzemi. Rozvoj dopravni site je
podporen navrhem mistnich
komunikaci v sidlech a Gcelo-
vych v krajing,
které budou dopravné propojo-
vat jednotliva sidla.

komunikaci

(28)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlednovat naroky dalsi-
ho vyvoje G(zemi, pozadovat jeho reseni ve vsech potrebnych
dlouhodobych souvislostech, vEetné narokd na vefejnou infra-
strukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a
verejné infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i

V radé ploch jsou vyzadovany
podminky prostorové koncepce
s pozadavky na technickou
infrastrukturu. Jsou vymezeny
plochy ochrannych rezimd.




Bc’)d Sary Vyhodnqceni s ohledem na

PUR reseni UP Zahori
soukromého sektoru s verejnosti.

(29) | Zvl&$tni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy.|Vymezeny jsou {celové a
S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro | mistni komunikace v sidlech i
efektivni méstskou hromadnou dopravu umoznujici Gcelné pro-|v krajiné pro zvyseni celkové
pojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, ve- | mobility — obyvatel. Prelozka
rejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na|nadrazené komunikaci je vyme-
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj|zena koridorem.
acinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyva-
telim rovné moznosti mobility a dosazZitelnosti v Gzemi. S ohle-
dem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

(30) | Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpra- | Jsou vytvoreny podminky pro
covani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splhovala | centralni systémy Ccisténi a
pozadavky na vysokou kvalitfu Zivota v soucasnosti i|zasobovani vodou.

v budoucnosti.
(31) | Vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efek-|V podminkach vyuziti jsou

tivni a bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné
k Zzivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivi a rizik pFi respektovani prednosti zajisténi bezpeéného
zasobovani Gzemi energiemi.

pripustné lokalni zdroje vyro-

by elektrické energie, které
umozni decentralizovat sou-
stavu.

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje (dale jen
,ZUR"), které byly vydany formou opatFeni obecné povahy Zastupitelstvem Jihoteského kraje
usnesenim €. 293/2011/ZK-26 dne 13. 9. 2011 a nabyly GCinnosti dne 7. 11. 2011, ve znéni 5. aktualizace,
kterd nabyla Gcinnosti dne 9. 3. 2017,

Nasledujici nazvy a znateni kapitol vychazi z Elenéni struktury textové tasti ZUR.

a) Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzZitelného rozvoje
Gzemi vc. zohlednéni priorit stanovenych v PUR

Bod Priorit Vyhodnoceni s ohledem na reseni

Z0R d 0P Zahoff

(1)

Zakladni prioritou Feseni Zasad Gzemniho rozvoje JihoCeského
kraje je dosazeni Uzemné vyvazeného a dynamického rozvoje
Gzemi JihoCeského kraje, ktery povede ke zvysovani celkové
konkurenceschopnosti a inovativnosti, zlepsovani kvality Zivota
a k efektivnimu a udrZitelnému vyuZivani disponibilnich zdrojd
pri zohlednéni veskerych hodnot Gzemi.

Posileni socialni soudrznosti ma
byt
potencialnich ploch k bydleni a
ploch obcanské vybavenosti. Na-

zakotveno rovnéz v rade

vrzenymi  krajinnymi  opatrenimi
jsou podporeny rovnéz pilire
ochrany zivotniho prostredi a

10




Bod

Vyhodnoceni s ohledem na reseni

z0g|TiOr Y 0P Zshof
také socialni soudrznosti - se-
tkavani lidi v krajiné, rekreace.
(2) |ReSeni Zasad (zemniho rozvoje Jihoteského kraje reaguje na|UP nepiedpoklada existenci zamé-

polohu Jihoteského kraje v ramci Ceské republiky, na navaznosti
na (zemi sousednich statd Némecka a Rakouska, zohledfuje
schvalenou Politiku Gzemniho rozvoje CR 2008 a respektuje
princip udrZitelného rozvoje, vSech jeho 3 piliFd - pFiznivého
zivotniho prostredi, zdravého hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel.

rd s vyrazné negativnimi vlivy a
zaméry maji podminky funkcni a
prostorové regulace. Vyjimku tvo-
ri prelozka krajské komunikace,
ktera bude provérena samostat-
nou SEA.

(3) |Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajiSténi priznivého Zivotni-
ho prostredi:
a.|vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky|Tato opatfeni jsou podporena
vyvazené a ekologicky stabilni krajiny; tzn. respektovat stano-|navrhem krajinnych opatreni.
vené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro cin-
nost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé
typy krajiny a dale vytvaret podminky k ochrané a zajiSténi
funkcnosti Gzemniho systému ekologické stability (dale téz jen
LJUSES"),
b.|minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu a negativni|Jsou vymezeny plochy ke zvysSeni
zésahy do pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa (dale téZ jen|retenénich schopnosti, prefero-
JPUPFL"); tzn. zajistit ochranu pred neopodstatnénymi zabory|vany jsou centralni systémy pro
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty G(zemi pro|potfeby pitné vody, zabory se
zemédélské a lesni hospodarent, omezuji na znehodnocené pozemky
a také na doplnovani urbanistické
koncepce.
c.|zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedinecného vyrazu kulturni|Zajisteno prostrednictvim podmi-
krajiny prispivajici k vytvareni charakteru typického krajinného|nek ploch s rozdilnym zpisobem
razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do kra-|vyuZiti  (regulativy), navrzena
jiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podporit Gpravy,|krajinnd opatreni.
Cinnosti a aktivity, které povedou k obnové a zkvalitnéni krajin-
nych hodnot v Gzemi,
d.|vytvaret podminky pro ochranu Gzemi pred potencionalnimi rizi-|Jsou vymezeny pasy nelesni ze-
ky a prirodnimi katastrofami (napr. povodné, zaplavy, eroze|lené a vymezeny jsou i nové vod-
pudy, selhani technologického systému), tzn. FeSit opatfeni ve-|ni plochy. Jsou vymezena i proti-
douci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah|povodhovd  opatfeni,  chranici
pripadnych skod, a to se zretelem na mozné ovlivnéni sirsiho|lidské majetky a Zivoty.
Gzemi; zejména preferovat pasivni protipovodnova opatfeni spo-
Civajici ve zvysovani
retencni schopnosti krajiny pri ochrané pred povodnémi a zapla-
vami,
e.|vytvaret podminky pro zajist'ovani ochrany vodnich pomérl,|UmoZnény jsou centralni systémy

chrénénych oblasti prirozené akumulace vod (dale téz jen ,CHO-
PAV"), Gzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod, povr-
chovych a podzemnich vod, vodnich ekosystéml na Gzemi kraje

zasobovani vodou, jsou vymezeny
plochy pro refenci a jsou vyme-
zeny pasy zelené v krajiné, opét
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Zahori

a vodnich zdroji pro stévajici i budouci potfeby kraje, tzn.
podporovat a vytvaret opatreni v Gzemi, ktera povedou ke
zvyseni retencnich schopnosti Gzemi,

s pozadovanou ochranou prizni-
vych vodnich pomérd v Gzemi.

.|podporovat a vytvaret takova reseni, ktera povedou k ochrané

ovzdu$i, pid a vod v (zemi a k minimalizaci jejich znecisténf,

Nejsou vymezovany zadné plochy,
které by znamenaly kontaminaci
nad ramec b&Znych limitd

.|podporovat reseni zohlednujici ochranu prirodné a krajinarsky

cennych Gzemi.

Jsou vymezena krajinna opatreni,
jsou minimalizovany zasahy ve
volné krajiné.

(4)

Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyfto priority pro zajisténi hospodarského

rozvoje kraje:

.| situovat rozvojové zaméry, vfetné zamérl védeckovyzkumného a

inovacniho charakteru, zejména v rozvojovych oblastech a roz-
vojovych osach vymezenych v souladu s Politikou Gzemniho roz-
voje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach
nadmistniho vyznamu vymezenych v této dokumentaci,

Umérné potencilu sfdla jsou vy-
mezeny plochy pro podnikani,
které navazuji na plochy stavaji-
ci a resi zejména lokalni pofreby
obyvatel. Také jsou vymezeny
plochy prestaveb.

.|uprednostnit vyuziti transformacnich Gzemi oproti rozvoji v

dosud nezastavéném Gzemi, tzn. prednostné vyuZzivat plochy a
objekty vhodné k podnikani v zastaveném Gzemi, s cilem podpo-
rit prednostné rekonstrukce a prestavby za {celem vyuziti
brownfields,

Dostatecné flexibilnimi podminka-
mi vyuziti jsou stavajici plochy
nastaveny tak, aby vyhovely me-
nicim se podminkam. Jsou vyme-
zeny plochy k funkini transfor-
maci, aby se dosahlo vyssiho
vyuziti jiz zainvestovaného roz-
vojového potencialu.

.| zabezpedit rozvoj cestovniho ruchu na Gzemi JihoCeského kraje,

tzn. vytvorit podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvyso-
vani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky, lazen-
stvi, sportovnich aktivit a rekreace vcetné vytvoreni podminek
pro uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné a
mimoprodukéni funkce lesl a rybnikd v nav$tévnicky a rekreat-
né atraktivnich oblastech s cili umoznit intenzivnéjsi rekreacni
a turistické vyuzivani Gzemi a zlepseni prostupnosti krajiny i v
preshranicnim furistickém styku,

Jsou vymezeny cestni sité pro
mozny rozvoj turistického poten-
cialu, krajinna opatreni ve volné
krajing.

.|vytvéret podminky pro rozvoj, popr. stabilizaci, venkovskych

oblasti, tzn. vytvorit podminky a prostor pro zachovani a roz-
voj zemeédélstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi a stejné tak
aktivit, které s nimi souviseji,

Podminky vyuziti v krajiné jsou
dostateéné flexibilni pro razné
formy rekreacniho i hospodarské-
ho vyuziti v UP.

.|vytvaFet podminky pro rozvoj systémd dopravni obsluhy a

technického vybaveni, tzn. na Gzemi kraje zajistit nezbytny roz-
voj nadrazenych systéml dopravni obsluhy a vefejného technic-
kého vybaveni s cilem zabezpedit podminky pro hospodarsky
rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych Cinnosti na Gzemi kraje.

Neni predmétem reseni.
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Zahori

(5)

Zasady Gzemniho rozvoje JihoCeského kraje stanovuji tyto priority pro zajisténi socialni soudrz-

nosti obyvatel:

.|vytvaret podminky pro eliminaci nepFiznivych socialnich vlivd a

posileni polycentrického usporadani sidelni struktury kraje;
tzn. nepriznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné Grovné zabez-
peceni kvality zivota obyvatel a obytného prostredi je potreba
eliminovat formou rozvoje potrebné verejné infrastruktury, pro-
sazenim priznivého urbanistického rozvoje a posilenim vzajemné
socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkov-
skymi a marginalnimi oblastmi6 a umoznit i rozvoj oblasti, kde
dnes prevladaji zajmy ochrany prirody nad civilizacnimi hodno-
tami, v nichz je nutno zaroven zohlednit prirodni hodnoty dané-
ho Gzemf,

Nejsou vymezeny takové rozvojo-
vé plochy, které by znamenaly
tenzi mezi slozkami zivotniho a
socialniho prostredi.

.|vytvaret podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj {zemi,

tzn. vytvorit Gzemné planovaci predpoklady pro snizovani neza-
méstnanosti a zajisténi socialni soudrznosti obyvatel, predevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotli-
vych obci,

Rozvoj ploch k bydleni je propor-
cionalni k rozvoji ploch
s podnikanim a také opatrenimi
v krajiné. Nejsou zde nadramcoveé
posileny zadné slozky, které by
byly reseny na {kor ostatnich
ploch.

.|pFi vymezovani zastavitelnych ploch vyloudit nekoncepcni formy

vyuzivani volné krajiny, tzn. prednostné vyuzivat proluky v
zastavéném Gzemi a nevyuzité a opusténé arealy, predchazet
negativnim vlivim suburbanizace,

Podminky vyuziti jsou dostatecné
flexibilni, aby i na plochach byd-
leni bylo mozné za urcitych pod-
minek resit podnikani. V ramci
ploch pro vyrobu jsou nastaveny
dostatecné flexibilni funkce pro
rdzné formy vyroby.

.|vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu si-

del, tzn. respektovat stavajici historicky utvarené sidelni
struktury, ochranu tradicniho obrazu méstskych i vesnickych
sidel v krajing, vcetné zajisteni ochrany jednotlivych kulturnich
pamatek a krajinnych a stavebnich dominant, u méstskych a
vesnickych pamatkovych rezervaci a zon a krajinnych pamatko-
vych zon dbit na zachovani a citlivé doplnéni originality plvod-
niho architektonického vyrazu a urbanistického a prostorového
usporadani, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické a prirodni hodnoty
nevhodnou zastavbou, u rézovitych obci a sidel dbat na zacho-
vani originality plvodniho architektonického vyrazu a prostoro-
vého usporadani, podporit oblastné pestré hodnoty kulturniho
dédictvi,

Hodnotné enklavy sidel jsou
ochranény prisnéjsimi podminkami
vyuzZiti prostorovych regulativd,
jsou vymezeny kulturni a prirod-

ni hodnoty.

.|vytvorit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych

ekologickych problémd, tzn. vhodné stanovenymi koncepcemi v
Gzemnich planech je potfeba zamezit nepFiznivym dopadim lid-
skych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostredi, asa-

enklavy  sidel

vive

Hodnotné jsou

vyuZiti prostorovych regulativu.
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Bod
ZUR

Priority

Vyhodnoceni s ohledem na reseni
UP Zahori

Gzemf,

novat devastovana Gzemi a odstranit staré ekologické zatéze v

.|pri Cinnosti v Gzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidaji-

ci ochrany verejného zdravi.

Jsou stanoveny vystupni

ochrany.

limity

b)

Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v PUR a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyzna-
mem presahuji Gzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojo-

vé osy)

Spravni Gzemi obce Zahori je soucasti rozvojové osy Pisecko-Taborské N-0S&4. ZUR stanovuji tyto
zasady pro Gzemné planovaci cinnost a rozhodovani v Gzemi:

Zasady

Naplnéni zasad v UP Zahofi

resit dopravni zaméry silnic 1/19 a 1/29 s ohledem na jejich
polohu a planovana technickd reseni a jejich Gzemni souvislos-
ti,

V UP jsou tyto zaméry vymezeny
jako koridor dopravni infrastruktu-
ry K.DI.1 - K.DL6.

Je také vymezen koridor K.DL7? a
K.DI.8 pro homogenizaci stavajici
silnice 1/29.

rozvojové zamery smérovat predevsim do Gzemi s dobrou do-
pravni dostupnosti, v dosahu pracovnich sil a v navaznosti na
verejnou technickou infrastrukturu, tj. zejména do oblasti Ber-
nartic, pricemz v casti, kde rozvojova osa prochdzi (zemim
specifické oblasti Orlicko, je zaroven nutno zohlednit zasady
pro Gzemné planovaci Cinnost a rozhodovani v (zemi stanove-
né pro tuto oblast a do specifické oblasti Orlicko situovat so-
cioekonomické aktivity Setrné k prirodnimu a krajinnému pro-
stredi, orientfované zejména na rozvoj rekreace, turistického a
cestovniho ruchu.

UP vymezuje dostatetné mnozstvi
ploch bydleni, které maji vybornou
dopravni dostupnost na mésto
Pisek, kde je dostatek pracovnich
mist.

c)

ZpFesnéni vymezeni specifickjch oblasti vymezenych v PUR a vymezeni dal$ich

specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Gzemi obce Zahori nespada do zadné specifické oblasti.

d) Zpresnéni vymezeni ploch a koridord vymezenjch v PUR a vymezeni ploch a kori-
dort nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridord vefejné infrastruktury, USES
a Uzemnich rezerv, u ploch Gzemnich rezerv stanoveni vyuziti, které ma byt pro-
véreno

Regeného Gzemf se tyka nasledujici:
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Vymezeni (zemniho systému ekologické stability (USES)

USES nadregionalniho a regionalniho vyznamu

Zapracovani do UP Zahof

Nadregionalni biokoridor NBRK 176
Dédovické strane - K60

Prvky USES jsou v UP vymezeny hranici, kterd
respektuje hranice uvedené v Zasadach Gzem-

niho rozvoje JihoCeského kraje, pripadné byly
hranice mirné upraveny v souvislosti s usaze-
nim hranic na parcely.

Regionalni biocentrum RBC 4017
Svatonicky vrch

Dopravni infrastruktura

zamer Zapracovani do UP Zahori

v 0P je vymezen jako koridor dopravni infra-
struktury K.DI.1 a K.DI.2.

D11/4, Gsek Pisek - Dolni Novosedly, nova silnice,
narovnani stavajicich serpentin v prostoru u kameno-
lomu, koridor proménné $ife 100-450m z dlvodu sloZi-
té morfologie terénu.

v 0P je vymezen jako koridor dopravni infra-
struktury K.DI.3 - K.DL6.

D11/5, obchvat Zahori, nova silnice, koridor vymezen
jizné od zastavéného Gzemi obce Zahori mezi timto
zastavénym Gzemim a sidlem Tresné, sirka koridoru
200m.

2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska SirSich vztahl v

azemi

2.3.1. Postaveni obce v sidelni strukture

Obec je prirozenym centrem svého spravniho Gzemi. Obec je z hlediska zakladni i bézné obcanské vy-
bavenosti plné sobéstacna. Vyssi obcanska vybavenost, jako nemocnice a stredni skoly, jsou situovany
v 6 km vzdaleném Pisku. V téchto oblastech vybavenosti se nepredpoklada posileni vyznamu, neni to
ekonomicky Gfelné. Obec ma pripraveny rozvojové plochy souvisejici zejména s dirazem na podnikani a
bydleni, ke kterému jsou zde vyhodné geografické vazby nadmistniho vyznamu. D& se tedy ocekavat o
néco vyssi dynamika z hlediska bydleni.

2.3.2. Sir§i vztahy USES

V&echny navaznosti USES na okolni vazby USES v jinjch spravnich Gzemich jsou zaji$tény diky tomu,
7e UP Zahofi respektuje Plan USES pro ORP Pisek.

Nékterd sousedni Gzemné planovaci dokumentace je stariho data a presné nerespektuje Plan USES
pro ORP Pisek, proto se na nékterych mistech objevuji nenavaznosti. Konkrétné se jednd o Gzemni
plany obci TemeSvar, Vrcovice a Vlastec. Bud' chybi navaznost zcela, nebo jde o drobné odchylky pri
navazovani. Tyto problémy budou vyreSeny v ramci zpracovani nové Gzemné planovaci dokumentace
téchto obci, kde bude piesné respektovan Plan USES (alespofi na hranicich spravnich Gzemf).
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3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného (zemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile dzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohle-
dem na FeSeni UP Zahori

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu

a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu

podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokoju-
je potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivo-
ta generaci budoucich.

UP posiluje Gmérné viechny tfi
pilife, posiluje opatreni

v krajiné, vymezuje plochy pro
bydleni a také pro podnikani
formou obfanské vybavenosti a
rekreace.

(2) | Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Funkcni rozlozeni slozek je
Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuziti a pro- | navrzeno tak, aby rovnomérné
storového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospés- | vykryvalo potreby prospésného
ného souladu vefejnych a soukromych zajmd na rozvoji Gzemi. Za |souladu vefejnych a soukro-
tim Gfelem sleduje spolefensky a hospodarFsky potencidl rozvoje. | mych z&jmu. Plochy jsou rov-

nomérné a funkcné diverzifiko-
vané vymezeny.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koor- | Neni zalezitosti projektanta.
dinuji verejné i soukromé zaméry zmeén v (zemi, vystavbu a jiné
cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych
z&jmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji piirodni, Véechny tyto cile UP spliije.
kulturni a civilizaéni hodnoty (zemi, vfetné urbanistického, ar- | Vénuje se krajiné, vraci ji pu-
chitektonického a archeologického dédictvi. PFitom chrani krajinu | vodni vitalitu, navrhuje nové
jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zéaklad jejich |rozvojové plochy pro bydleni a
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné podnikani, funkcné transfor-
vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezastavéného |muje zanedbané a chrani hod-
Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy se vyme- | noty Gzemi.
zuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuziti zasta-
véného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem umis- | Vycet staveb ve volné krajiné

t'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi, téZzbu nerostd, pro ochranu pfiro-
dy a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeCi ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opat-
reni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely
rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygi-

je z(Zen nad ramec zakona.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohle-
dem na Fedenf UP ZahoFi

zarizeni a jind opatreni vcetné staveb, které s nimi bezpro-
stfedné souviseji vcetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi

vyslovné nevylucuje.

enicka zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby,

umist'ovat v pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace

(6)

vani.

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technickou
infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemoZni jejich dosavadni uZi-

Je pripustné.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
FeSeni UP Zahofi

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho prirodni, kulturni a Jsou vymezeny prirodni a kulturni
civilizacni hodnoty, hodnoty.

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plosného
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemd, a prostorového usporadani.

¢) | provérovat a posuzovat potfebu zmén v (zemi, vefejny zajem |V ramci besed s obcany, nad pra-
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem | covnimi mapami, spole¢nymi jedna-
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou nimi, byly pozadavky a problémy
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji provereny.
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadav- | Jsou stanovena kritéria pro udrze-
ky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho ni hodnot.
zmény, zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména Tyto podminky jsou stanoveny.
pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty Gzemf,

f) | stanovovat poradi provadéni zmeén v Gzemi (etapizaci), Etapizace je stanovena.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologic- | Tyto podminky jsou stanoveny.
kych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disled-
ki, a to prirodé blizkym zpusobem,

h) | vytvéiet v Gzemi podminky pro odstrafovani dusledkd ndh- | Tyto podminky se snazi nastavit

lych hospodarskych zmén,

flexibilngjsi pojeti podminek vyuZi-
t.
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Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zako-
na

Vyhodnoceni souladu s ohledem na
FeSeni UP Zahofi

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni,

Jsou stanoveny podminky prosto-
rového a plosného usporadani.

J)

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkd z veFejnych rozpoctl na zmény v
Gzemf,

Je stanovena koncepce vyuziti
kanalizace a vodovodu.

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Jsou stanoveny podminky.
l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy | Takové zaméry nejsou vyzadovany.
do Gzemf,
m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvla&tnich prav- | Neni predmétem UP.
nich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na Gzemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,
n) | regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pFirodnich zdrojd, Neni predmétem UP.
o) | uplatiovat poznatky zejména z oborld architektury, urbanismu, | Jsou stanoveny hodnoty

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

vivoe

kami.
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L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd

UP Zahof1 plné respektuje pozadavky stavebniho zikona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006 Sb., o
Gzemné analytickych podkladech, (zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence (zemné planovaci
¢innosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Pokud jde o stanoveni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, je oproti poZadavkim §§ & - 19 vyhlasky
501/2006 Sb. doplnéno rozdéleni ploch zejména pro bydleni na PLOCHY BYDLENi venkovského charak-
teru, PLOCHY BYDLENI venkovského charakteru s ochrannym reZimem a PLOCHY BYDLENI v rodinnjch
domech - méstské a priméstské, a to v souladu s ustanovenim § 3 odst. (4) této vyhlasky 501/2006
Sb. Dlvodem je to, Ze obec Zahofi zahrnuje do svého spravniho (zemi vice sidel s odlidnou urbanis-
tickou strukturou, kdy napF. zapadni ¢ast Horniho Zahofi odpovidd méstské ttvrti rodinnych domkd,
zatimco navesni prostor Dolniho Zahori je pak ryze vesnickym ruralnim prostorem se zachovalou ves-
nickou architekturou a dochovanym urbanistickym méritkem vesnického sidla. Proto je centralni cast
Dolnfho Z&hofi Fazena do subtypu “PLOCHY BYDLENi venkovského charakteru s ochrannym reZimem”.
Dile je podrobngjéi tlenéna dopravni infrastruktura a to na subtypy PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUK-
TURY silnitni, PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY mistni komunikace, PLOCHY DOPRAVNI INFRA-
STRUKTURY (Zelové komunikace a PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Zeleznitni. Je zde velky rozdil
mezi charakterem plochy pro silnici I. tFidy s dokonalym asfaltovym povrchem, ktera je navic velkou
migracni bariérou jak pro obyvatele, tak pro zivocichy, a polni cestou, kterd naopak vytvari vhodny a
pFirozeny biotop pro migraci zivofichl ve volné krajing, proto je zde silniéni doprava takto podrobné
clenéna, kdy zeleznice je svébytnym fenoménem dopravy a ma urbanisticky zcela jiné konsekvence nez
polni cesta nebo {celové komunikace. V nezastavitelném UGzemi je dodrzeno déleni dle vyhlasky
501/2006 Sb. pfesné, nebylo pFistoupeno k déleni na ornou pddu a trvale travni porosty, jak je jinde
bézné. V ramci zastavéného Gzemi a zastavitelnym ploch doslo jesté k samostatnému vymezeni typu
funkéniho vyuziti ploch PLOCHY ZELENE soukroma a vyhrazené a to s ohledem na uchovani dostatetné
miry zelenych ploch v ramci intravilant jednotlivych zeler. Ostatné, typ vyuZiti plochy sidelné zelené
obsahuje i datovj model UAP Jihoteského kraje. Konetn&, ze stejného divodu, byl typ funkniho vyuZiti
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI rozdélen je$té na subtyp PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
verejnd zelen. Plochy hrbitova byla vydélena z ploch obcanského vybaveni, je to velmi svébytny typ
obcanské vybavenosti majici vlastni ochranné pasmo a zcela jiné pozadavky na pietu a respekt
k mistu nez napr. skola nebo prodejna potravin.
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5.1.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

Pfezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpist

UP Zahofi je zpracovan presné dle pozadavkl stavebniho zikona a spravniho Fadu, osnova textové
Casti vyroku je pfesné a doslovné pfevzata z pFilohy ¢ 7 vyhl. 500/2006, déleni ploch dle zplsobu
vyuziti je presné prevzato dle §§ 4 - 19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuzitim moznosti dale podrobné clenit
jednotlivé typy funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti (odUvodnéni prot tomu tak je, viz
predchozi kapitola).

UP ZahoFi respektuje pozadavky

v

zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl, zejména ve vaz-
bé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti sousta-
vy NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano stanovisko, které vyloucilo negativni vliv navrhu
UP na EVL a PO soustavy NATURA 2000,

zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakond, kdy v ramci naplnéni pozadavk( této pravni normy probéhlo v etapé zadani tzv. zjiSt'ova-
ciho Fizeni a na zakladé jeho vysledku bylo rozhodnuto stanoviskem prislusného organu ochrany
ZP, kterym je zde Krajsky Gfad Jihoteského kraje, o tom, ze bude navrh UP ZahoFi posouzen z
hledisek vlivd na Zivotni prostfedi podle ustanoveni § 47 odst. (3) stavebniho z&kona v rozsahu
dle prilohy stavebniho zakona a vzhledem k vysSe uvedenému tedy bude provedeno komplexni vy-
hodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi v rozsahu pfilohy € 5 vyhl. 500/2006
Sb. (bez €asti B., hodnoceni NATURA),

spravniho fadu (zakon €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd), textovd tast je délena na
¢ast vyrokovou a ¢ist odlvodnéni, do odivodnéni budou po projednani podle § 50 a § 52 staveb-
niho zakona doplnény vsechny uplatnéné namitky i pripominky v¢. navrhu dilc¢iho vyroku na jejich
vyporadani a dilétho strutného oddvodnéni tohoto vyporadani,

vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva zivotniho prostredi, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéj§ich predpisl, kdy odlvodnéni UP plné re-
spektuje osnovu uvedenou v priloze ¢. 3 vyhlasky,

vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pripravé a provadéni (kold ochrany obyvatelstva, vyrokovd cast této
zmény obsahuje nalezitosti vyzadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky,

dal$ich specialnich zékond, jako je silnitni zakon (z&kon €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich
komunikacich), zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zakon (zakon ¢. 254/2001 Sb.
o vodach a o zméné nékterych zékonl, ve znéni pozdéj$ich predpist), lesni zakon (zakon ¢
289/1995 Sb. o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zékond, ve znéni pozdéjSich predpisl), hor-
ni zakon (zakon C. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich
predpisd).
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5.2. PrFezkoumani souladu se stanovisky dot€enych organu

5.2.1. Spolecné jednani

Vyporadani STANOVISEK uplatnénych k navrhu UP Z3hoii béhem spoletného projednani

Cislo / dotZeny organ / &j. / datum

Obsah (kraceno porizovatelem)

.
[

Zpusob vypoiadan

Pokyny pro Gpravu navrhu

1/ MD / 648/2016-910-UPR/2 / 10. 10. 2016
Silnicni doprava:

V navrhu UP je zapracovan koridor pro prelozku 1/29
v Useku Pisek - obchvat ZahoFi" dle aktualizace ZUR
JCK, a tedy dle naSich poZadavkd. V Gseku ,Zahofi -
Podoli I byl v ZUR JCK dFive FeSen koridor pro umisténa
VPS silnice 1/29 v SiFi koridoru 100m pro ,homogenizaci”
na kategorii S11,5/70. Pro velkou podrobnost byl tenfo
Gsek ze ZUR v aktualizaci vyjmut. V UP Zahofi by viak
mél byt tento koridor zahrnut v celém spojitém dseku, a
to nejen v grafické Casti, ale i v textové tasti UP. Kori-
dor pro Gpravu stavajici silnice 1/29 jsme pozadovali vy-
mezit i v zadani UP ZahoFi a i navazujicim Gseku na
spravnim Gzemi obce Dolni Novosedly, a to v Sifce 50m
od osy pozemni komunikace na obé strany.

Zeleznicni, leteckd a vodni doprava:

Bez pripominek.

RESPEKTOVAT

Koridor bude vymezen v Sifi 100m, 50m na
kazdou sftranu od osy komunikace,
s vyjimkou zastavéného Gzemi sidla Jamny,
to bude vyriznuto. Koridor bude vymezen
podél stavajici silnice 1729 jen tam, kde
neni vymezen obchvat Zahori, tj. tam, kde
se planovand trasa vraci do dnesni trasy
silnice 1/29. Obchvat Z&hoFi zUstane vyme-
zen tak, jak je.

2 / KHS / KHSJC 22665/2016/HOKPI/ 29. 9. 2016

S predlozenym navrhem UP Zahofi se souhlasi. KHS po-
Zaduje v souvislosti s umist'ovanim novych chranénych
venkovnich prostor, chranénych venkovnich prostor sta-
veb a chranénych vnitfnich prostor staveb respektovat
jednotlivd ochranng pasma (napr. OP dopravnich cest, OP
elektrickych vedeni VVN a VN, OP trafostanic VN/NN, OP
COV, OP zemé&délskych areald, apod.).

RESPEKTOVAT

3 / M&0 Pisek, OD / MUPI/2016/31450/Kv-PR/26 / 26. 9.
2016

1) Napojeni navrzenych lokalit na silnicni lll. tridy resit
pokud moZno pomoci stévajicich sjezdd, které jsou
v souladu s prislusnymi predpisy.

2) V dal&im stupni UPD je nutné prokazat dopravni napo-
jeni u ploch, pro které je navrhovano dopravni napojeni
z okolnich ploch, ke kterym je navrhovana nové mistni ¢i

RESPEKTOVAT

1) Bude vloZeno do vyrokové tasti UP jako
tzv. vystupni limita v uvedeném znéni.

2) Bude vlozeno do zadani pozadovanych
Gzemnich studii a do vyroku jako tzv. vy-
stupni limita do kap. tykajici se koncepce
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Cislo / doteny organ / &j. / datum

Obsah (kraceno porizovatelem)

.
|

Zplsob vyporadan

Pokyny pro Gpravu navrhu

verejna Gcelova komunikace.

3) Za soucasného stavu je silnice 11/138 od Dobésic napo-
jena na silnici 1/29 u fotbalového hristé v Hornim Z&ahori
sikmym nenormovym napojenim v nevhodném misté
z hlediska rozhledovych pomérd. Doporufujeme proto
v ndvrhu UP zachovat navrhovou plochu DS-N v{ychodné

dopravni infrastruktury.

3) Plocha DS-N zdstane zachovana, do tex-
tové casti vyroku do kap. tykajici se kon-
cepce dopravni infrastruktury bude doplné-
no, ze optimalnim reSenim této krizovatky
je kolmé krizeni silnice 1729 a 1I/138 na

od stavajici krizovatky jako plochu dopravni infrastruk- |jizni strané, resp. DSm-N4 na severni
tury silnicni pro budouci naprimeni silnice 11/138 a posu- | strane.

nuti krizovatky smérem z obce - v optimalnim pripadé

vstricné proti navrhové plose DSm-N&.

L / M&0 Pisek, 0ZP / MUPI/2016/31451 / 26. 9. 2016 RESPEKTOVAT

1. Stanovisko organu ochrany pfirody: s plochami|1 Dékujeme, bez pozadavkl na zmény

v navrhu UP se souhlasi, za podminky respektovani na-
vrzenych regulativi pro vystavbu.

2. Stanovisko SSL: u vSech nové vymezovanych zastavi-
telnych ploch pozadujeme vymezeni téchto ploch mimo
50m ochranné pasmo lesa, v pripadech, kdy zpracovatel
presto vyhodnoti umisténi funkcni plochy v blizsi vzda-
lenosti, pozadujeme regulovat v textové tasti UP u viech
téchto ploch umisténi stavby hlavni (napF. RD a BD, pra-
myslové a rekreacni objekty, stavby obCanské vybave-
nosti apod.) v odstupové vzdalenosti min. 25m, umisténi
staveb vedlej§ich (napF. COV, dopliikové stavby, zahradni
domky, pergoly, garaze, zpevnéné plochy a oploceni) min.
10m od okraje lesa.

V pripadech umist'ovani staveb primo na PUPFL pozadu-
jeme respektovat ust. § 14 odst. 1 lesniho zakona, tj.
navrhnout a zddvodnit takovd FeSeni, kterd jsou
z hlediska zachovani lesa, ochrany ZP a ostatnich celo-
spolecenskych zajml nejvhodngjsi.

3. Stanovisko orgénu ochrany ZPF: uplatfiuje KU JCK.

4. Stanovisko vodopravniho organu: nemame namitek, na-
vrh resi novou kanalizaci i cenfralni COV v Zahori.

5. Stanovisko v oblasti odpadového hospodarstvi:
k navrhu UP Zahofi neméme z hlediska zakona o odpa-
dech pripominky.

v dokumentaci.

2. Bude doplnéno do vyrokové tasti UP jako
tzv. vystupni limita vyuziti Gzemi a dale
bude doplnéno do tabulky popisujici indivi-
dualni charakteristiky jednotlivych zastavi-
telnych ploch na str. 10 a nasleduyjicich
v kap. 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch.

3. Bereme na védomi.

L. Dékujeme za kladné stanovisko, bez po-
zadavki na zmény v dokumentaci.

5. Dékujeme za kladné stanovisko, bez po-
Zadavkl na zmény v dokumentaci.

5 / MO / 89847/2016-8201-00Z-LIT/ 12. 9. 2016

MO souhlasi s predlozenym navrhem UP Zahofi za pfed-
pokladu zapracovani do textové i grafické casti navrhu

RESPEKTOVAT

Doplnit jako tzv. vystupni limitu do vyroko-
vé Casti Gzemniho planu text: ,Ve sprav-

22




Cislo / doteny organ / &j. / datum

Obsah (kraceno porizovatelem)

.
|

Zplsob vyporadan

Pokyny pro Gpravu navrhu

jevu 082 (pro nadzemni stavby) timto zplsobem: Zajmové
Gzemi Ministerstva obrany pro nadzemni vystavbu presa-
hujici 50m nad terénem - v fomfto vymezeném Gzemi lze
vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 50m nad terénem jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany, totéz plati pro stavby
presahujici 100m nad terénem a 150m nad fterénem, a jevu
102 (vzdu$ny prostor MO CR), kterj se dotykd celého
spravniho {zemi, a pozadujeme tedy zapracovat tento
limit do grafické casti napf. formou nasledujici textové
poznamky pod legendou Koordinacniho vykresu: ,Celé
spravni Gzemi je situovano ve vzdusném prostoru MO
CR™.

nim Gzemi Zahori lze vydat {zemni roz-
hodnuti a povolit nadzemni vystavbu pre-
sahujici 50m nad terénem jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany,
totéz plati pro stavby presahujici 100m
nad terénem a 150m nad terénem.”

Doplnit nad legendu Hlavniho vykresu, Ko-
ordinacniho vykresu a do textové Ccasti
vyroku jako tzv. vystupni limitu text: ,Celé
spravni Gzemi je situovano ve vzdusném
prostoru MO CR".

6 / HZS / HSCB-4780-2/2016 UO-PI / 29. 8. 2016 RESPEKTOVAT

HZS Jihoteského kraje, na zakladé posouzeni dané doku- | Dékujeme, bez pozadavki na zmény
mentace, v souladu s ust. § 31 odst. 4 zakona o pozarni|v dokumentaci.

ochrang, vydava souhlasné koordinované stanovisko.

7 / MZP / 56438/ENV/16 / 13. 9. 2016 RESPEKTOVAT

MZP, odbor vykonu statni spravy II, posoudilo navrhu UP | Dékujeme, bez pozadavkd na zmény
Zahori a vzhledem k tomu, Ze je v navrhu uvedeno a|v dokumentaci.

respektovano poddolované Gzemi po tézbé zlatonosné

rudy C. 1732 Svafonice - Brloznice, nema z hlediska

ochrany a vyuziti nerostného bohatstvi zadné pripomin-

ky.

8 / KU 0ZZL, ZPF / KUJCK 144516/2016 0ZZL/2 4. 11. | RESPEKTOVAT

2016 Dékujeme, bez pozadavki na zmény

Krajsky Grad - JihoCesky kraj, odbor Zivotniho prostredi,
zemédeélstvi a lesnictvi, jako prislusny organ ochrany
zemédélského pludniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona C.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdgéjsich predpi-
sd posoudil predlozenou dokumentaci - navrh UP Zahofi
a dodatecné v souladu s § 5 odst. 2 zadkona udéluje sou-
hlas s predlozenym navrhem UP Zahofi s predpokladanym
zaborem ZPF 73,80 ha, a to v katastralnich Gzemich:
Horni Zahori u Pisku - 34,04 ha, Jamny - 25,15 ha,
Kasina Hora - 7,95 ha, Svatonice - 6,65 ha.

v dokumentaci.
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5.2.2. Verejné rizeni

VypoFadani STANOVISEK uplatnénych k navrhu UP ZahoFi b&hem veFejného Fizeni

Cislo / dotteny organ / tj. / datum podani

Text stanoviska (kraceno porizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Gpravu UP pro vydani

1 / M&0 Pisek, OD / MUPI/2017/12373/Kv-PR/41 /
21.3.2017

Ve véci ,navrhu Gzemniho planu Zahori" nemame zasad-
nich pripominek.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poza-
davkl na zmény v dokumentaci navrhu UP.

2 / M&0 Pisek, 0ZP / MUPI/2017/12545 / 13.4.2017
1. Stanovisko organu ochrany prirody:

K navrhu Gzemniho planu obce Zahofi bylo jiz dne 26. 9.
2016 vydano souhrnné stanovisko MUPI/2016/31451. PozZa-
dujeme jeho respektovani a rovnéz respektovani a za-
pracovani zavérl z ,Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu
ZAHORI na zivotni prostiedi” zpracovaného Ing. Hanou
Peskovou, DHW s.r.o, v cervenci 2016.

2. Stanovisko organu statni spravy lesu

Pozadujeme respektovani souhrnného stanoviska k navr-
hu Gzemniho planu obce Zahori vydaného dne 26.09.2016
pod ¢.j. MUPI/2016/31451.

3. Stanovisko organu ochrany ZPF

Dle ust. § 5 odst. 2 a § 17a odst. a) zakona . 334/1992
Sb. o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl, uplatiiuje stanovisko k Gzemné pla-
novaci dokumentaci Krajsky Grad.

L. Stanovisko vodopravniho organu

K navrhu Gzemniho planu obce Zahori bylo dne 26. 9.
2016 vydano Souhrnné stanovisko MUPI/2016/31451. K
navrhu nemame dalsi pripominky.

5. Stanovisko organu odpadového hospodarstvi

K navrhu Gzemniho planu obce Zahori nemame Z hlediska
zakona o odpadech pripominky.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, zavéry SEA
byly promitnuty do dokumentace, mirné
upravena dokumentace pro verejné jednani
byla opét podrobena hodnoceni SEA a to
opét s kladnym vysledkem, hodnotitelka
konstatovala, ze, cituji: ,Navrh UP Z&hoFi
nebude mit vyznamné negativni vlivy na
zivotni prostredi a verejné zdravi. Z hle-
diska ochrany Zivotniho prostredi a verej-
ného zdravi je tedy konetny navrh UP Za-
hof'i pro verejné Fizeni akceptovatelny.”

Stanovisko je plné respektovano.

Bude respektovano stanovisko KO JEK.

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poza-
davkl na zmény v dokumentaci navrhu UP.

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poza-
davkl na zmény v dokumentaci navrhu UP.

3 / MO / 93725/2017-8201-00Z-LIT / 28. 4. 2017

Ministerstvo obrany - Ceska republika,
s predlozenym ,Navrhem Gzemniho planu” Zahori.

souhlasi

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poza-
davkl na zmény v dokumentaci navrhu UP.
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Cislo / dotfeny organ / . / datum podani

Text stanoviska (kraceno porizovatelem)

ZPUSOB VYPORADANI
Pokyny pro Gpravu UP pro vydani

& / KO OREG / KUJCK 58510/2013/0REG / 9. 5. 2017

Krajsky Grad na zakladé provedeného posouzeni konsta-
tuje, Ze ve zménénych castech navrhu UP Zahori

a) nedochazi k rozporu s PUR, nebot' zménéné tasti na-
vrhu UP Z&hoFi se nedotykaji zaméru dopravni infra-
struktury S13 vymezeného v PUR,

b) nedochdzi k rozporu se ZUR Jihoteského kraje, ve
znéni 1, 2., 3. a 5. aktualizace, protoze zménéné casti
ndvrhu UP Z3ahofi se nedotykaji zamérl nadmistniho
vyznamu; doplnéni koridoru dopravni infrastruktury pro
homogenizaci silnice I. tFidy 1/29 je v souladu s odst. (58)
bodem 1. pism. g. ZUR,

c) dochazi ke kolizi z hlediska SirSich Gzemnich vztahd,
jelikoz zménéné casti navrhu se dotykaji Sirsich vztahd v
oblasti vymezeni nového navrhového koridoru pro homo-
genizaci silnice 1/29; tento koridor nema v ramci Gzemné
planovacich dokumentaci obci Temesvar a Dolni Novosed-
ly navaznost a ani z oddvodnéni navrhu UP Zahofi nenf
zrejmé, pro¢ k témto nenavaznostem dochazi a jak budou
dale reseny.

RESPEKTOVAT

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poza-
davkl na zmény v dokumentaci navrhu UP.

Dékujeme za kladné stanovisko, bez poza-
davkd na zmény v dokumentaci nivrhu UP.

Bude doplnéno do odlvodnéni na str. 47
v fomto znéni: ,Tyto koridory nemaji nyni
ndvaznost v sousednich UPD obci Teme-
Svar a Dolni Novosedly, ale je zde dohoda
mezi obcemi, Ze v ramci jejich navazujicich
zmén UP a v ramci zprav o uplatfovani
jejich UP bude doplnéna podminka doplnit
tyto koridory pro homogenizaci silnice 1/29
to jejich UPD".
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6.

Nav

Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

rh UP Zahofi je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce Zahofi dne 15.

3. 2015. Zaméry, které meély byt provéreny, byly provéreny a zapracovany v navrhu, aniz by se
uvedeny navrh dostal do rozporného pojeti se zadanim. Vybrané dkoly, dané jednotlivymi kapitolami
zadani byly vyreseny takto:

Nas

a)

a) 1.

ledujic ndzvy a znateni kapitol vychazi z Elenéni struktury textové Easti zadani UP.

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Gzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury

pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch

Z APUR (Politika Gzemnfho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat

republikové priority Gzemniho planovani,

z konkrétnich pozadavkd APUR je spravni (zemi Zahofi dotieno pouze zamérem S13, bod (122),
pism. b) tj. vymezeni silnice Pisek-Tabor-D3-Pelhrimov-D1.

> Soulad s APUR vyhodnocen v kap. 2.1 oddvodnéni UP.

Z AZUR (Zasady Gzemniho rozvoje Jihoteského kraje ve znéni 1. aktualizace) je nutné respektovat:
Stanovené priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi vcetné zo-
hlednéni priorit stanovenych v politice Gzemniho rozvoje.

Zahrnuti Zahori do rozvojové osy Pisecko - Taborska s témito zasady pro Gzemné planovaci cin-
nost a rozhodovani v Gzemi N-0S&

resit dopravni zaméry silnic 1719 a 1/29 s ohledem na jejich polohu a planovand technickd reseni a
jejich Gzemni souvislosti,

rozvojové zamery smérovat predevsim do Gzemi s dobrou dopravni dostupnosti, v dosahu pracov-
nich sil a v navaznosti na verejnou technickou infrastrukturu, tj. zejména do oblasti Bernartic, pri-
cemz v casti, kde rozvojova osa prochazi Gzemim specifické oblasti Orlicko, je zaroven nutno zo-
hlednit zasady pro Gzemné planovaci cinnost a rozhodovani v Gzemi stanovené pro ftuto oblast a
do specifické oblasti Orlicko situovat socioekonomické aktivity sSetrné k prirodnimu a krajinnému
prostredi, orienfované zejména na rozvoj rekreace, turistického a cestovniho ruchu.

Vymezeni zameru D11/5 na silnici 1/29, obchvat Zahori, nova silnice, koridor vymezen jizné od za-
stavéného (zemi obce Z&hori mezi timto zastavénym Gzemim a sidlem Tresné, sirka koridoru
200m.

NRBK 176 Dédovické strané - K60, k.0. Svatonice,

Vymezeni RBK vlozeného do NRBK s kdodem 4017, nazev Svatonicky vrch, dotcend k.G. Drzov, Horni
Z3ahori u Pisku, Svatonice.

> Soulad s AZUR vyhodnocen v kap. 2.2 odvodnéni UP.
» Zamér D11/5 vymezen jako koridor dopravni infrastruktury K.DI.3 - K.DL6.
» Prvky USES jsou v up vymezeny.
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Z UAP JCK (Uzemné analytické podklady Jihoteského kraje ve znéni 3. aktualizace (datum 25. 6.
2015, zdroj: Krajsky GFad - Jihotesky kraj) je nutné respektovat nebo Fedit v ramci UP tyto dale
identifikované limity, hodnoty, problémy a zameéry:

komunikace 11/138, Zvikovské Podhradi, Zahori, Oslov, Kluky, Dolni Novosedly,

D11/6 Temedvar - komunikace 1/29, 3. akt. UAP Pisek, silnice I. tridy zatézuje exhalacemi zastave-
né Gzemi, navrh zastavitelného Gzemi krizuje zamér silnice |. trfidy, zamér D11/6 - homogenizace
silnice 1/29 - Gsek Zahori - Podoli I, vyFazeno z navrhu 1. akt. ZUR, nefedit v ZOR, zamér D11/6
nenapliije atributy nadmistnosti (viz bod 208. odlivodnéni 1. akt. ZUR JCK), FeSit v UP.

D11/5, Zahofi - obchvat - komunikace 1729, 3. akt. UAP Pisek, zamér silnice I|. tridy krizuje zasta-
véné Gzemi, navrh zastavitelného Gzemi kFizuje zamér silnice I tiidy, nefedit v ZUR, nejprve pro-
vérit moznost uprFesnéni navrzeného koridoru v up,

Zahofi - ochranné pasmo vodniho zdroje, 3. akt. UAP Pisek, zastavéné (zemi zasahuje do ochran-
ného pasma vodniho zdroje, neresit, jedna se stret stavajiciho zastavéného Gzemi a stavajiciho
OP - neni resitelné nastroji Gzemniho planovani.

> Uvedené limity jsou v UP respektovany.

» Zamér homogenizace silnice 1/29, Gsek zahori - Podoli I, je umoznén vymezenim koridoru
K.DI.7 a K.DI.8.

Z UAP ORP Pisek (AKTUALIZACE 2014, Doc. Ing. Lubor Hruska, Ph.D. a kolektiv, PROCES - Centrum
pro rozvoj obci a regiond, s.r.o., zdroj Méstsky G(rad Pisek) vyplyvaji tyto problémy k FeSeni
v UPD:

> Soulad s AZUR (rozvojova osa) vyhodnocen v kap. 2.2 oddvodnéni UP.

> Uvedené limity jsou v UP respektovany.

» Zamér D11/5 vymezen jako koridor dopravni infrastruktury K.DI.3 - K.DL6.
>

Zamer homogenizace silnice 1/29, Gsek zahofi - Podoli |, je umoznén vymezenim koridoru
K.DI.7 a K.DI.8.

» Problém exhalaci ze silnice |. tFidy a krizovani zastaveéného dzemi touto silnici je Fesen
vymezenim koridorl pro obchvat sidla ZahoFi.

> UP vymezuje plochu pro COV v Dolnim Zahof .

» Nizkd mira podnikatelské aktivity je resena vymezenim nékolika ploch vyroby a skladovani
(plochy zastavitelné i plochy prestavby). Flexibilni nastaveni regulativd funkénich ploch ta-
ké umoznuje provozovat rizné mensi podnikatelské aktivity i v ramci ploch bydleni.

Z provedenych dopliujicich P+R vyplynuly tyto dile uvedené problémy k feSeni v UPD - viz
priloha €. 2. Tyto konkrétni problémy budou reSeny projektantem v navrhu s tim, Ze pfi reseni
budou zohlednény vsechny limity vyuziti Gzemi a vSechny, zejména prirodni, hodnoty v Gzemi. PFi
vymezovani zastavitelnych ploch bude striktné vychazeno z podminky navaznosti na zastavéné

Gzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy v dnesnim Gcinném Gzemnim planu Zahori.

> ReSeni popsano v pFiloze €. 2 na konci této kapitoly odlivodnéni (na str. 25).

Dale byly béhem vefejného projednani uplatnény dalS$i pozadavky obcand, které jsou shrnuty
v priloze ¢. 3.
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a) 2. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadan

> ReSeni popsano v priloze €. 3 na konci této kapitoly odlivodnéni (na str. 30).

Do navrhu nového UP budou primarné pievzaty jiz vymezené zastavitelné plochy dle dnednfho
acinného Gzemniho planu. Zastavitelné plochy, které jsou dlouhodobé nevyuzity, ani neni zajem je
k vystavb& vyuZit, budou redukovany, resp. bude provéfena moznost jejich vyputéni z navrhu UP
zejména s ohledem na tridu ochrany ZPF.

» Respektovano.

.
|

verejné infra-
struktury a moznosti jejich zmén,

Navrhnout a upresnit koridor silnice 1729 v Gseku Dolni Novosedly - Temesvar, jizni obchvat
Zahori.

» Pro jizni obchvat Zahori vymezen koridor dopravni infrastruktury K.DL.3 - K.DI.6.

Navrhnout lepSi napojeni stavajici silnice 117138 na dnesni vedeni silnice 1/29 v prostoru pod

fotbalovym hristem.

> Vymezena plocha Z.ZA.6 pro Gpravu této stykové kfizovatky. Plocha také vymezena jako
VPS.

Provérit moznost feseni liniovych z&vad na silnici 117138 pFi prichodu intravilanem Dolniho Zahoff.

> UP nevymezuje konkrétni FeSeni liniovjch zévad, ale umozfiuje Fedit Gpravy silnice 117138
v ramci pripustného vyuziti vsech funkcnich ploch (viz Gvod kapitoly 6 vyroku, str. 28).

Napojeni nové navrzenych zastavitelnych ploch na pitnou vodu v sidlech Horni Z&hori, Dolni
Zahori, Jamny a Kasina Hora bude reSeno napojenim na centralni vodovod, pro sidla Svatonice a
Pazderna je napojeni ekonomicky nerealné, lze akceptovat individualni Feseni zasobovani pitnou
vodou (vlastni vrty nebo studné). Vodovod ze Zahori do sidel Kasina Hora a Jamny je vybudovan.
Potitat s umisténim nové COV na pozemku 712/24 a sousednich vi. dopravniho napojeni na
vychodnim okraji Dolniho Zahofi s tim, Ze do této COV bude svedena spladkova kanalizace
stavajicich zastaveénych ploch i nové navrzenych zastavitelnych ploch v sidlech Horni Zahori, Dolni
ZahoFi, a s tim, Ze v sidlech Svatonice, Kasina Hora, Jamny a Pazderna bude pripustén individualni
zplsob likvidace splaskovych odpadnich vod, do budoucna budou v téchto sidlech vybudovény
zachytné jimky s tim, Ze odpadni vody z nich budou odvaZeny na centralni COV do Dolniho Z&hoFi.
Stavajici kanalizace v sidle Z&hori bude slouzit jako dest'ovd kanalizace, nové se vybuduje oddilna
splaskova kanalizace. Jizni cast Horniho Zahofi bude resena prostrednictvim precerpavaci stanice
(viz DUR Dolni a Horni Zahofi, COV a kanalizace, hydroprojekt a.s., datum 12/2015, ¢. zakazky
411014-2-02).

Napojeni elektrinu bude Feseno v souladu s pozadavky spravce, bude provérena potreba napojeni
novych lokalit, obecné bude platit, Ze nové TS bude mozné budovat kdekoliv v ramci vymezenych
OP vedeni VN 22kV.
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Napojeni na plyn bude reseno v souladu se stavajicim stavem, tj. plynofikovany jsou sidla Horni a
Dolni Zahori, RS je umisténa na SV okraji Dolniho Zahori, navrh novych zastavitelnych ploch
v téchto sidlech bude pocitat s napojenim na zemni plyn, areal sila ve Svatonicich ma vlastni
pripojku plynu. Ostatni sidla plynofikovana nejsou a navrh UP ani s plynofikaci nebude potitat,
zasobovani teplem bude rfeseno individualné.

Navrh UP bude fedit napojeni nové navrzenych zastavitelnjch ploch na vefejné pristupné
komunikace. Napojeni je na 1/29 bude omezeno na jeden novy sjezd pro aredl chovatelské vystavni
haly a navazujici plochu pro bydleni na vychodnim okraji Horniho Zahori. DalSi lokality budou
pripojovany na mistni komunikace, napojeni na silnice Il. a lll. tridy budou FresSeny v souladu
s platnymi CSN.

Odstavna a parkovaci stani FeSit pfednostné na vlastnich pozemcich stavebnikd.

» Vse respektovano. Nové trafostanice je mozné realizovat kdekoliv v ramci pripustného vyu-
Zit1 vsech funkcnich ploch.

a) 3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového uspo-

b)

radani nezastavéného Gzemi a na provéreni moznych zmén, vCetné provéreni, ve kterych plo-
chach je vhodné vyloucit umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro dcely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona,
Bude reseno celé spravni {zemi, vsSechny pozemky budou mit stanoveno své funkcni vyuziti
prednostné v souladu dle ust. § 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. lJiné typy funkinich ploch budou
vymezovany jen vyjimecné.
USES bude promitnut tzv. pfekryvnou vrstvou s rozli§enim na nadregionalni, regionalni a lokalni
Groven, s délenim na biokoridory a biocentra, pouze nefunkini prvky (napf. orand pole nebo
infenzivné obhospodarované louky) budou nové vymezeny jako plochy prirodni (biocentra) nebo
plochy smiSené nezastaveného Gzemi (biokoridory).
Budou vymezeny nové aleje, propojeni Dolniho Zahori a sidla Jamny, a interakcni prvky.
Budou zapovézeny stavby ve volné krajing, které by mohly byt negativni dominantami v krajiné
(objemné zemédélské stavby, vysoké stoZary radiooperatorl, vétrné elektrarny). ZvaZzované plochy
FTE zrusit, jsou povazovany za nevhodné (napr. lok. Z.ZA8, Z.ZA9, Z.ZA10, Z.SVA).

» Vse respektovano.

poZadavky na vymezeni ploch a koridord (zemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Z doplnujici P+R nevyplynuly pozadavky na vymezeni ploch Gzemnich rezerv. V pripadé pozadavku
dotéenych orgdnl na redukci zastavitelnych ploch budou pFip. do Gzemnich rezerv pfesunuty
prednostné plochy pro bydleni Fazené do Il. etapy v navaznosti na zastavéné Gzemi sidla Horni
Z3hor1.

» Rezervy nebyly vyuzity.
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c)

d)

e)

f)

pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Jako VPS s moznosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nezbytné zaméry staveb dopravni a
technické infrastruktury, zejména koridor pro zlepSeni parametrd stavajici silnice /4.

Jako VPO s moZnosti vyvlastnéni budou vymezeny pouze nefunkéni prvky USES, kde je dosadbou
nebo ponechanim volnému naletovému zarlUstani potfebné dosdhnout budouci funkénosti daného
prvkd.

Jako VPO s moznosti uplatnéni predkupniho prava budou vymezeny pouze navrzend verejna
prostranstvi a to pouze v nezbytné nutném rozsahu.

> Jako VPS byly vymezeny nové mistni komunikace, plocha pro COV, koridory pro silnici /29
a plocha pro Gpravu stykové krizovatky.

> Jako VPO byl vymezen pouze jeden nefunkini prvek USES.

» Moznost predkupniho prava je vyuzita u 3 navrzenych ploch ver. prostranstuvi.

poZadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim Gzemni studie
nebo uzavrenim dohody o parcelaci

Nebude stanovena podminky ani zpracovani regulacniho planu ani podminka uzavfend dohody o
parcelaci, nicméné, v pripadé, Ze by se takovyto pozadavek objevil béhem projednavani navrhu ze

strany dottenych orgénd, obce nebo investora, lze jej akceptovat.

Uzemni studie bude navrZena pouze tam, kde navrhem nového UP vznikne enklava s 10 a vice
potencialnimi stavebnimi parcelami nebo kde si to vyznamna slozitost dané lokality vyzada. Bude
vychazeno ze zpracovaného Problémového vykresu. Je mozné v ramci navrhu pro spolecné
projednani nebo pro verejné fizeni vymezit podminku zpracovani US i v dal&ich lokalitach tam, kde

to bude vyZzadovano dofcenymi organy nebo organy obce.

> U nejrozsahlej§ich rozvojovych ploch (Z.ZA.3 a Z.ZA.2) byla stanovena podminka zpracovani
dzemni studie.

pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Neni, zadani je koncipovano tak, ze se predpoklada zpracovani invariantniho navrhu UP Zahof1.

’ e
| |

pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény Gzemniho planu a na usporadan
obsahu jeho odivodnéni véetné méFitek vykrest a poétu vyhotoveni

» Pozadavky respektovany.
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h) poZadavky na vyhodnoceni pFedpoklddanych vlivi Gzemniho plédnu na udrZitelny

rozvoj Gzemi

> Vyhodnoceni je pFilohou tohoto odlvodnéni.

h) poZadavky vyplynuv$i z uplatnénych poZadavkd dotfenych organi a uplatnénych

pripominek

» Pozadavky respektovany.

Priloha €. 2 - zadosti uplatnéné k ramci dopliujicich P+R

Kéd  |k.Q. P.p.L. Popis 7adosti  |Zadatel Ukol pro navrh Zapracovani do navr-
hu UP
JA01  |Jamny |596/6 Navrhuji zménu |Miroslav Proverit, nicméné je |Na parcelach, které
569,/7 na stavebni Prochazka |[velmi stranou v sidle |navazuji na zastavéné
pozemky. Pazderna, neni pred- |{zemi, vymezena plo-
591/1 poklad rozvoje pro cha bydleni BV-N,
578 trvalé bydleni, re- zastavitelnd plocha
spektovat OP lesa. ZJA3.
HZ.01 |Horni |958/58 |Zménit na plo- |Jan Volf Provérit, nicméné jde |Parcela 959/58 vyme-
Zahori 9581 chy verejného o pozemek jiného zena jako plocha ver.
u Pisku prostranstvi, vlastnika, dnes byd- |prostranstvi (skutec-
détské hriste, leni v RD, urbanistic- |ny stav).
altan, apod. ky vhodné.
SV.01 |Svato- |3#/14 Zahrnout pro Bohdan Vyhovét, vymezit jako | Vymezeno jako plocha
nice 4L0/2 bydleni v RD,  |Uher plochy pro bydleni bydleni BV-S.
cast jako navr- stav, odpovida reali-
26/1 hovana plocha te, orezat sousedni
pro bydlenf. plochu vyrobu pro
silo.
HZ.02 |Horni |30/2 Zmeéna funkcni- |JUDr. Milan |Provérit, vhodné do- |Nevyhovéno. Jde o
Zahori 30/4 ho vyuziti Gze- |Kocourek, |pliuje hranici zasta- |podmacenou nivu, bre-
u Pisku mi na plochy PhDr. Jana |[véného Gzemi a za- |hové partie, prochazi
30/5 bydleni venkov- |Kocourkova |stavitelnych ploch, zde interakéni prvek.
30/6 ského charakte- nicméné jde o mokrou |Jevi se to jako ne-
ru, event. plo- louku u rybnika, OP  |vhodné pro zastavbu.
96671 chy staveb pro vedeni VN 22kV, sou-
rodinnou rekre- sedstvi LBC 40.
aci.
JA.02 |Jamny |24 Zadam o zane- |Jindfich Nezakreslovat, je
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Kod k.d. P.p.C. Popis zadosti  |Zadatel Ukol pro navrh Zapracovani do navr-
hu UP
seni OP do Sacha dnes vymezeno
pripravovaného v platném UPO, nutno
Gzemniho planu vymezit ochranné
pro stavajici pasmo formou Gzem-
stdj pro ustjje- niho rozhodnuti dle
ni skotu a ust. § #7 pism. e)
skladovaci pro- stavebniho zakona
story.
JA03 |Jamny |219/2 Zadam o roz&i- |Anna Kaba- |Vyhovét v rozsahu Na parcele 238/1,
219/1 reni ploch pro |tova nevymezovani MK, podél krajské silnice,
bydleni na celé proverit mozné rozsi- |vymezena plocha byd-
218 tyto uvedené reni zastavitelného leni BV-N, zastavitel-
238/1 pozemky a zru- Gzemi, urbanistické na plocha Z.KA.8.
seni vymezeni vhodné, preferovat
mistni komuni- rozsireni lokality
kace. podél stavajici silnice
I11/1384.
JAOL |Jamny |705/10 |VysSe uvedené |[Michal Ho- |Provérit, vhodné, Vymezena nova vodni
205/12 pozemky by lota podél Novosedlsky plochy W-N v nive
byly vhodné potoka, vymezen LBK |potoka. Vodni plochy
105713 |k vybudovani 48, v sousedstvi LBC |lze dale realizovat
675 zachytnych vod- 50, zapadné od sidla |jinde, bez konkrétniho
nich nadrzi na Pazderna. vymezeni v UP.
668 dest'ovou vodu
616/22 |v ramci zadrzo-
616/24 | VN1 vody
v krajine.
648/1
JA.05 |Jamny |591/1 Navrh podavam |Ing. Ladi- |Vyhovét, v rozsahu |Vymezeno jako stav,
na pozdejsi slav Rezes |p.p.C. 591/1 zahrnout |jako plocha BV-S,
vyuziti pozemku jako bydleni stav, ktera umozni i rekre-
na stavbu pro p.p.C. 569/5 provérit |acni vyuziti
trvalé bydleni jako navrhovou plochu
na rekreacni ve vazbé na podnét
vyuziti JA.01, ktery navazuje.
HZ.03 |Horni [812/26 |Vymezeni casti |Ing. Josef |Vyhovét, zahrnout do |Vymezeno jako plocha
Zahori pozemku podél |Jambura, ndvrhu UP dle pFilo- |obf. vybavenosti V-
u Pisku silnice 1/29 predseda, |zené zastavovaci N, zastavitelna plocha
v &iFi cca 62m  |za Z0 Ces- |studie, ve spolupraci |Z.ZA5 s podminkou:
jako zastavitel- |kého svazu |s odborem dopravy adno d
nou plochu chovateld |M&U Pisek a RSD ) pouze}e no. Oj
SR L . . . pravni napojeni ze
umoznujici vy- |Zahori resit moznost napoje-

silnice 1/29
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Kod k.d. P.p.C. Popis zadosti  |Zadatel Ukol pro navrh Zapracovani do navr-
hu UP

stavbu chova- ni na silnici 1729, pres navrzenou
telské vystavni stavajici sjezd jeste mistni komunikac
haly v intravilanu obce, DSm-N4 - doprav-
s prislusenstvi musi byt v souladu s ni napojeni na
m (vystavni platnymi CSN, ostatni stavajici 1729 je
hala, jidelna, bez problémd. podminéno zpra-
kancelar, skla- covanim technické
dy, socialni dokumentace re-
zarizeni, apod.), spektujici platné
premistit dnes CSN a jejich pred-
navrzenou plo- loZzenim a odsou-
chu BI-N dle hlasenim spravcem
zastavovaci silnice
studie pouze na
severni cast
pozemku, umoz-
nit dopravni
napojeni chova-
telského arealu
vC. ploch urce-
nych pro RD
primo ze silnice
[/29, navrhnout
napojeni chova-
telského arealu
a RD na
splaskovou ka-
nalizaci
s napojenim na
navrhovanou
obecni COV.

HZ.04 |Horni |rdzné Zakladni nesou- |Ing. Vaclav |Provérit v navrhu USES byl aktualizovan

Zahori hlas obcanl Kanéra autorizovanou osobou, |- byl prevzat Plan
u Pisku mistni casti snazit se najit reseni USES pro ORP Pisek,

Dolni Zahori a
vlastniki do-
tcenych pozem-
ki s vedenim
navrzeného
lokalniho bioko-
ridoru LBK 39
Doporucujeme
zménit LBK a
napojit jej na
LBK 36

v prostoru pod

tohoto problému.

ve kterém tento LBK
nevede.
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Kod k.d. P.p.C. Popis zadosti  |Zadatel Ukol pro navrh Zapracovani do navr-
hu UP
Zeleznicni trati
zapadné od
Vlasteckého
rybnika. Zver
tudy dnes real-
né migruje.
HZ.05 |Horni |607 Jizni cast téch- |Ludmila Provérit v navrhu, Vymezeno jako plocha
Zahori 609/1 to pozemk Kanérova |urbanisticky vhodné, |bydleni BV-N, zas:ra—
u Pisku zahrnout do nutné ale presunuti |vitelnad plocha Z.ZA.13,
613 navrhu UP jako navrhu LBK, nutno vC. navrhu mistni
plochy pro byd- proverit auforizova- |komunikace.
le.n.T az po hra- nou Of,olvjou: snazit se USES byl aktualizovan
nici bezpecnost- najit reseni tohoto _ byl of ¢ Plan
i ) , yl prevza
niho pasmu VTL problemu. 0SES pro ORP Pisek,
plynovodu. E]O: ve kterém tento LBK
plnit MK a resit
o nevede.
napojeni na
dopravni a
technickou in-
frastrukfuru.
SV.02 |Svato- |124/L Vychodni ¢ast |Petr Kapl, |Provérit, vyhovét. Vymezeno jako plocha
nice pozemku vyme- |za obec ob¢. vybavenosti 0S-
zit jako plochu |Zahori N, zastavitelna plocha
verejného pro- ZSVAS.
stranstvi nebo
oblanské vyba-
venosti pro
vybudovani
détského hriste,
sezeni, majka,
apod.
HZ.06 |Horni |rdzné Vypustit navrh |[Petr Kapl, |Vyhovét, vypustit, Plocha ver. prostran-
Zahori MK v Hornim za obec svoji podrobnosti stvi PV-N vypusténa.
u Pisku Zahori severné |Zahori neodpovida UP ale
od lokality s spise Gzemnimu roz-

kodem Z.ZAMN
(dle problémo-
vého vykresu),
dnes jiz sou-
kromy vlastnik,
vjezdy na jed-
notlivé pozemky
neresit v ramci

hodnutt, viz ust. § 43
odst. 3 stavebniho

zakona.
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Kod k.d. P.p.C. Popis zadosti  |Zadatel Ukol pro navrh Zapracovani do navr-
hu UP
zévazného UP
HZ.0? |Horni |111/27% Vychodni cast |Pefr Kapl, |Proverit, urbanisticky |Priclenéno do zasta-
Zahori 10 pozemkl pFicle- |za obec velmi vhodné, ve vaz- |véného Gzemi.
u Pisku nit k jiz vyme- |Zahori bé na celkovy rozsah
/8 zenému zasta- nové zastavitelnych
1M1/33 vénému Gzemi ploch zvazit naopak
pro mozné roz- vypusténi jinych, mé-
1M/31 Sifeni zastav- né vhodnych lokalit
by, vC. moznosti pro vystavbu.
doplnéni prolu-
ky mezi p.p.C.
111710 a 111/38.
HZ.08 |Horni |-81/1 Vymezit jako Petr Kapl, |[Vyhovét, zménit Vymezeno jako plocha
Zahori plochu smisenou |za obec funkcni vyuziti na prestavby P.ZA.2 pro
u Pisku obytnou nebo Zahori smisenou obytnou funkci plochy smisené
jako plochu nebo smisenou vyrob- |obytné SV-N.
smisenou vy- ni dle pozadavkl
robni, nevyme- majitele pozemku.
zovat jako Cisté
plochy bydleni
venkovského
charakteru,
dnes
v Problémovém
vykresu vyme-
zeno jako
P.ZA2
JA06 |Jamny |270/28 |Vypustit plochu [Petr Kapl, |Vyhoveét, vypustit, Plochy FTE elektraren
270/34 |Pro fotovoltaic- |za obec proverit i dalsi vyme- [byly vypustény.
kou elektrarnu |Zahori zené plochy pro FTE
210/35  |na vySe uvede- elektrarny na zemé-
270/36 |nych pozemcich. délské pudé, povazu-
Nyni vymezeno jeme jejich vymezeni
210731 |\ problémovém za nevhodné (napr.
270/38 |vykresu pod lok. Z.ZA8, Z.ZA.9,
270/39 kodem Z.JA10. Z.ZA10, ZSVAA).
210/40
HZ.09 [Horni |901/1 Posunout napo- |Petr Kapl, |Provérit, vymezit ve |Vymezeno jako plocha
Zahori 901/3 jent silnice za obec §polupréci s KU JEK a|silnitni DS-N, zasta-
u Pisku I/138 na silnici |Z&horFi RSD jako VPS do- vitelna plocha Z.ZA.6

[/29 vice kolmo

pravni infrastruktury.

s témito podminkami:
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Kod

k.G.

P.p.c.

Popis zadosti  |Zadatel

Ukol pro navrh

Zapracovani do navr-
hu UP

tak, aby krizo-
vatka byla do-
pravné prehled-
ngjsi a vhodngj-
s,

- podminéno zpraco-
vanim technické do-
kumentace respek-
tujici platné CSN a
jejich predlozenim a
odsouhlasenim
spravcem silnice

- Gprava krizovatky
nebude investici
RSD (R

Priloha €. 3 - Zadosti uplatnéné k ramci projednani zadani podle ust. § 47 stavebniho zakona

Kod k.G. p.p.C. Popis zadosti Zadatel Ukol pro navrh Zapracovani do navr-
hu UP
1 Kasina [105/3 Zadame o zara-|Petr Kopsa,|Provéfit, je v pfimé|Vymezeno jako plocha
Hora zeni jako soucast|Miroslava |navaznosti na za-|bydleni BV-N, zasta-
stavebni parcely |Koposovad |stavéné Gzemi, RD|vitelnd plocha Z.KA.S.
¢. 80, 84 a 89 do Zadateld a majiteld
nového Gzemniho pozemku, ll. a V. TO
planu jako sta- ZPF, pri komunikaci.
vebni parcelu..
2 Kasina |570/28 |Parcela je evido-|Karel Ma-|Provérit, zaradit do|Vymezeno jako plocha
Hora vana jako orng,|sek zastavitelnych ploch|zelené soukromé ZS-
ale poloha mezi a stanovit vhodné|N, zastavitelnd plocha
zahradami  neu- funkcni vyuziti, |Z.KA.9.
moznuje uplatnit napr. zahrady, ze-
dnes  pouzivané len, apod.
postupy pri ob-
délavani.  Zadam

timto o zarazeni
do UP pro moi-
nost jiného neze-
médélského vyu-
zitt.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

7.1.  Vysledky vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi

Posuzovany navrh UP ZahoFi naplfiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostiedi a je v souladu s hlavnimi
cili strategickych dokumentd na narodni a regionalni Grovni pro tuto oblast. Byly identifikovany vlivy
na pudu, krajinu a obyvatelstvo. Jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v kontextu jejich umisténi s ohle-
dem na limity a omezeni vyuziti Gzemi. Nékteré rozvojové plochy byly navrzeny k vylouceni z navrhu
UP (z diivodd ochrany ZPF) nebo k redukci ploch (ochrany ZPF). U navrhovanjch rozvojovych ploch je
ramci zpresnéni jejich vymezeni v naslednych Gzemnich studiich, v jednotlivych povolovacich rizeni (dle
navrhu opatfeni pro jednotlivé plochy), pfipadné v rémci procesd EIA (u zamérd, které budou spadat
pod zakon €. 100/2001 Sb.).

Navrh OP Z&hoii nebude mit, pii respektovéani navrienjch opatieni a podminek uvedenjch v
kapitole 7 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a verejné zdravi. Z
hlediska ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh OP Zahofi, pfi splnéni vyse
uvedenych opatreni, akceptovatelny.

7.2. Vysledky vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostiedi

Posuzovany navrh UP ZahoFi naplfiuje pozadavky ochrany Zivotniho prostfedi a je v souladu s hlavnimi
cili strategickych dokumentd na narodni a regionalni Grovni pro tuto oblast. Byly identifikovany vlivy
na pudu, krajinu a obyvatelstvo. Jednotlivé plochy byly vyhodnoceny v kontextu jejich umisténi s ohle-
dem na limity a omezeni vyuziti Gzemi. Nékteré rozvojové plochy byly navrzeny k vylouceni z navrhu
UP (z ddvodd ochrany ZPF) nebo k redukci ploch (ochrany ZPF). U navrhovanych rozvojovych ploch je
ramci zpresnéni jejich vymezeni v naslednych Gzemnich studiich, v jednotlivych povolovacich rizeni (dle
navrhu opatfeni pro jednotlivé plochy), pFipadné v ramci proceslt EIA (u zamérd, které budou spadat
pod zakon €. 100/2001 Sb.).

Navrh OP Z&hoi nebude mit, pii respektovéni navrZenjch opatfeni a podminek uvedenjch v kapitole
7 tohoto vyhodnoceni, vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostredi a vefejné zdravi. Z hlediska
ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi je tedy navrh UP ZahoFi, pfi splnéni vySe uvedenych
opatreni, akceptovatelny.

Pokud budou podminky z kapitoly & 7 zahrnuty do konetného navrhu UP Zahofi, navrhuji vydat
prislusnému dotcenému organu tj. KU Jihoceského kraje souhlasné stanovisko.

37



8.

Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

KUCBXO0OLKKMV:

JIHOCESKY KRAJ

KRAJSKY URAD

ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI, ZEMEDELSTVI A LESNICTVI
€.j.: KUJCK 147317/20160ZZL/2 datum: 8. 11. 2016 vyfizuje: Ing. Jana Siftovi———telefon:-386-720-734...
sp.zn.: OZZL 137000/2016/jasif OBECH] UEAn ZAHOES
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Prevratilska 330, 390 01 Tabor
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DHW s.r.0., Na Pfikop& 988/31, 110 00 Praha 1, IC 26050561

Il. PRUBEH POSUZOVANI

Na zakladé pfedlozeného navrhu zadani UP Zahoii Krajsky Gfad — Jihotesky kraj, odbor Zivotniho prostiedi,
zemedelstvi a lesnictvi (dale téz krajsky urad), jako organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi prislusny
podle § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., uplatnil poZadavek na vyhodnoceni vlivii zadani uzemniho planu
Zahofi na Zivotni prostfedl (tzv. SEA), ve svém stanovisku &. j. KUJCK 37216/2016/0ZZ1/2 ze dne 11. 3. 2016.

Krajsky ufad obdrzel dne 18. 8. 2016 od Obecniho Ufadu Zahofi oznameni spoleéného jednani o navrhu
uzemniho planu Zahofi podle § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu ve
znéni pozdé&jsich predpish (dale jen ,stavebni zakon®).

Navrh Uzemniho planu Zahofi obsahuje Vyhodnoceni viivii izemniho planu Zahofi na udrzitelny rozvoj uzemi,
jehoz soucasti je ¢ast A Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Zahofi na Zivotni prostfedi (dale jen vyhodnoceni
SEA) dle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,zakon"), které ramcové odpovida pfiloze stavebniho zakona.

Zadost o stanovisko SEA véetné kopif viech stanovisek, pfipominek a konzultaci krajsky Gfad k navrhu UP Zahofi
obdrzel dne 17. 10. 2016.

38



1l. HODNOCENI KONCEPCE

1. Charakter a rozsah koncepce

Pfedmé&tem posouzeni je pofizeni Uzemniho planu Zahofi (dale také UP). Pozadavky na feseni UP vyplyvaji ze
schvaleného zadani UP a pokyni pro zpracovani nového Gzemniho planu.

Nové stanovovana urbanisticka koncepce a koncepce infrastruktury ma za tkol do budoucna umoznit rozvoj obce.
Navrh UP vymezuje pfedevsim nové zastavitelné plochy bydleni (celkem 28 ploch), plochy smiSené obytné (1
plocha), plochy ob&anského vybaveni (celkem 4 plachy), plochy vyroby a skladovani - zemédélstvi (2 plochy),
plochy vyroby a skladovani - lehky primysl (celkem 5 ploch), plochy vefejnych prostranstvi (celkem 3 plochy),
plochy dopravni infrastruktury (celkem 23 ploch) a prevzaté dopravni koridor D11/4 isek Pisek-Dolni Novosedly a
D11/5 obchvat Zahofi ze ZUR JEK, dale pak plochu technické infrastruktury (1 plocha), plochy lesni (celkem 7
ploch) a plochy vodni a vodohospodaiské (celkem 4 plochy). Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny
pFipustné, nepfipustné a podminéné pfipustné vyuZiti.

2.Souhrnna charakteristika pfedpokladanych vlivii koncepce na Zivotni prostfedi z hlediska jejich velikosti a

vyznamnosti

Z hlediska vyznamnosti viiva UP Zahoti byly hodnoceny mozné vlivy realizace jednotlivych rozvojovych ploch a
souéasné mozné vlivy na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi. Tam, kde nebylo mozné vylougit negativni viivy byly
plochy navrZeny k vyloudeni z navrhu UP nebo byla navrzena jejich plosna redukce (z diivodu ochrany ZPF).
Tam, kde nebyly identifikovany vjznamné negativni vlivy jsou navrzena opatfeni pro tizemni plén i pro nasledné
nutné azemni studie &i povolovaci fizeni. (

Z hiediska vyse uvedeného hodnoceni viivii byly vyhodnoceny jako nejvyznamnéjsi viivy na zabor zemédélskych
ptid (ZPF), kdy je UP navrZen zébor o celkové vyméfe 46,7 ha (mimo plochy piirodni). Vlivy na pfirodni hodnoty a
krajinny raz Ize celkové zhodnotit jako méné vyznamné, u nékterych ploch kde neni mozné vyloucit mozny
negativni vliv na piirodni hodnoty, krajinny raz, ZPF a zdravi obyvatelstva byla navrZena opatieni k omezeni
negativnich dopad(.

3. Navrh opatieni k prevenci, vyloudeni, shiZeni popf. kompenzaci nepfiznivych vlivil koncepce na Zivotni prostfedi
Na zakladé vyhodnoceni SEA byla navrzena opatfeni pro pfedchazeni, sniZeni nebo kompenzaci véech zjisté&nych
nebo predpokladanych zavaznych zapornych vlivi na Zivotni prostiedi. Doporucena opatfeni pro zmirnéni
negativnich vlivl jsou definovana v podob& podminek z dvodil ochrany jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi.

1. Vyloué&eni ploch z navrhu UP
Plocha Z.ZA.8 - z diivodu ochrany zemédélského pldniho fondu (novy zébor pud Il. tfidy ochrany)
Plocha Z.JA.11 - z diivodu ochrany pfirody - zastavba nivni louky

2. Plosna redukce rozvojovych ploch:

Plocha Z.ZA.9 - z diivodu ochrany zemédé&lského ptidniho fondu redukce na minimainé poloviéni zabor padt
II. tfidy ochrany

3. Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy a plochy prestavby:
z divodu ochrany prirody:
Plocha DSu-N13 - v ramci pripravy stavby zajistit zachovani prostupnosti pro migraci fauny a fléry v misté
kiizeni plochy s LBK 196
Koridor K.DI.1 a K.DI.2 - v ramci piipravy stavby zajistit dostate&nou prostupnost mostu pro Zivotichy a také
zachovani prostupnosti a funkénosti LBC 174 U VIki

z diivodul ochrany krajinného razu:

pro plochy Z.JA.9 a ZJA.10 - vylougit v UP moZnost vybudovani fotovoltaické elektramy umisténim
panelil na plose (fotovoltaiku Ize pfipadné umistit na stfechy objektll nebo jako dopinék ke hlavnim  budovam)

plocha Z.JA.13 - zajistit v UP zapodeti vystavby nejdfive v navaznosti na stavajici zastavbu a pokraCovat

smérem do volné krajiny

z dlivodu ochrany zdravi obyvatelstva:
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pro plochy Z.JA.9, Z.JA.10,Z.KA.5, P.KA 1, Z.SVA.1 a P.ZA1 - realizace je mozna pii pfedchozim
vyloudeni vyznamnych viivi umistovanych zamérd na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi lidu
{bud v postupech podle zékona nebo v fizenich podle jednotlivych slozkovych zakonil)

4. Varianty z hlediska vlivi ha Zivotni prostredi
Navrh Uzemniho planu Zahofi je zpracovan invariantné.

IV. STANOVISKO
Na zékladé predloZeného vyhodnoceni SEA

vydava

krajsky dfad jako pfislugny Grad podle § 20 a § 22 pism. e) zdkona
souhlasné stanovisko
k posouzeni viivll provadéni
Uzemniho planu Zahofi
na Zivotni prostredi

Souhlasné stanovisko k navrhu Gizemniho planu Zahofi se vydava pfi dodrzeni nasledujicich podminek:
Vylouéeni ploch z navrhu UP
Plocha Z.ZA.8 - z divodu ochrany zemédélského pldniho fondu (novy zabor ptd II. tfidy ochrany)
Plocha Z.JA.11 - z diivodu ochrany pfirody - zastavba nivni louky
Plosna redukce rozvojovych ploch:

Plocha Z.ZA.9 - z diivodu ochrany zemé&délského piidniho fondu redukce na minimalné poloviéni zabor pid
Il. tfidy ochrany

Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy a plochy pfestavby:

z davodi ochrany piirody:
Plocha DSi-N13 - v ramci pfipravy stavby zajistit zachovani prostupnosti pro migraci fauny a flory v misté
kfizeni plochy s LBK 196
Koridor K.DI.1 a K.DI.2 - v ramci pfipravy stavby zajistit dostatetnou prostupnost mostu pro Zivogichy a také
zachovani prostupnosti a funkénosti LBC 174 U VIki
z divodr achrany krajinného razu:
pro plochy ZJA9 a Z.JA10 - vyloudit v UP moZnost vybudovani fotovoltaické elektrarny umisténim
panelll na plose (fotovoltaiku Ize pfipadné umistit na stfechy objektii nebo jako dopinék ke hlavnim  budovam)

plocha Z.JA.13 - zajistit v UP zapogeti vystavby nejdfive v navaznosti na stavajici zastavbu a pokracovat
smeérem do volné krajiny

z divodu ochrany zdravi obyvatelstva:
pro plochy Z.JA.9, Z.JA.10, ZKA.5, P.KA1, Z.SVA.1 a P.ZA1 - realizace je mozna pfi pfedchozim
vylouéeni vyznamnych viivl umistovanych zamért na jednotlivé slozky Zivotniho prostfedi a zdravi lidu
(bud v postupech podle z&kona nebo v fizenich podle jednotlivych sloZkovych zakonil)

Zarovefi krajsky Gfad upozorfiuje na ustanoveni § 10g odst. 4 zakona, podle kterého bez stanoviska ke koncepci
nemdZe byt koncepce schvalena. Dale je schvalujici organ povinen zohlednit poZadavky a podminky vyplyvajici ze
stanoviska ke koncepci, popfipadé pokud toto stanovisko poZadavky a podminky obsahuje a do koncepce nejsou
zahrnuty nebo jsou zahrnuty jen z &asti, je schvalujici organ povinen sviij postup odtivodnit. Schvalenou koncepci
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je povinen zvetejnit. Dale je schvalujici organ povinen zajistit sledovani a rozbor viivi schvalené koncepce na
Zivatni prostfedi a vefejné zdravi v souladu s § 10h zakona.

Toto stanovisko neni Rozhodnutim podle zékona & 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad), ve znéni

pozdéjsich predpist. Toto stanovisko nenahrazuje vyjadreni dotéenych spravnich Gfadd ani prislusna povoleni
podle zviastnich predpisd.

Ing. Karel Cerny
vedouci odboru Zivotniho prostedi,
zemédélstvi a lesnictvi
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Podminky uvedené ve stanovisku SEA byly do navrhu pro verejné rizeni promitnuty takto:

VylouZeni ploch z navrhu UP
Plocha Z.ZA.8 - z divodu ochrany zem&d&lského pldniho fondu (novy zabor pdd II. tFidy ochrany)

» Plocha byla vypusténa v rozsahu cca 90%, byl ponechan pouze maly klin na vychodnim okraji
v misté krizovatky jako plocha obCanské vybavenosti (projekt automobilového muzea), kdy toto
funkcni vyuziti, obfanské vybavenost, nema problém s hygienickymi limity z hlediska ochrany
obyvatel pred negativnimi Gcinky hluku a dalsich skodlivin ze silnicni dopravy.

Plocha Z.JA.11 - z divodu ochrany pfirody - zastavba nivni louky

» Plocha byla zcela vypusténa.

Plosna redukce rozvojovych ploch

Plocha Z.ZA.9 - z divodu ochrany zemédélského plidniho fondu redukce na minimalné poloviéni zabor
pud Il. tFidy ochrany

» Pozadavek na redukci respektovan, plocha zmensena na polovicni zabor.

Podminky pro jednotlivé rozvojové plochy a plochy prestavby

z duvodd ochrany pfirody:

Plocha DSG-N13 - v ramci pripravy stavby zajistit zachovani prostupnosti pro migraci fauny a flory
v misté krizeni plochy s LBK 196

» Podminka uvedena v kap. &.1.4., na str. 22 vyroku.

Koridor K.DI.1 @ K.DI.2 - v ramci pripravy stavby zajistit dostatecnou prostupnost mostu pro Zivocichy
a také zachovani prostupnosti a funkénosti LBC 174 U VIkd

» Podminka je uvedena v kap. 4.1, na str. 20 vyroku.

z duvodd ochrany krajinného rézu:

Pro plochy Z.JA.9 a Z.JA10 - vyloutit v UP moZnost vybudovani fotovoltaické elektrarny umisténim
panell na ploSe (fotovoltaiku lze pfipadné umistit na stfechy objektl nebo jako doplnék ke hlavnim
budovam)

» Podminka uvedena v kap. 3.2, na str. 14 vyroku.

Plocha Z.JA.13 - zajistit v UP zapoteti vjstavby nejdfive v navaznosti na stavajici zastavbu a pokra-
Covat smérem do volné krajiny
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» Podminka uvedena v kap. 3.2, na str. 15 vyroku.

z duvodu ochrany zdravi obyvatelstva:

Pro plochy Z.JA9, Z.JA10, ZKA5, P.KA.1, ZSVA.1 a P.ZA1 - realizace je mozna pfi predchozim vylou-
teni vyznamnych vlivd umist'ovanych zamérl na jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a zdravi lidu
(bud' v postupech podle z&kona nebo v Fizenich podle jednotlivych sloZkovych zakond)

» Podminky uvedeny v kap. 3.2, na str. 14, 16, 17-19 vyroku.
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10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

10.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné Gzemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zékona ke dni 1. 6. 2016 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byl intravilan. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zasta-
vénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi.

10.2. Oduvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Rozvoj ploch bydleni nezaznamenava vyraznou dynamiku, ke které nejsou zasadni demografické argu-
menty. Klicové pro celé spravni Gzemi je zejména posileni potencialu rozvoje ploch bydleni, zrejma je
spadovost mésta Pisku. Castetné jsou vymezeny i plochy pro vyrobu s mistnim vjznamem. Ochrana
hodnot je zakotvena jak ve vykresech, tak i textu. Také jsou vymezeny prirodni hodnoty, které maji
byt pro posileni svého genia loci chranény a je k nim navrzena rada revitalizacnich opatreni.

10.3. Zduvodnéni stanovené urbanistické koncepce, vietné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oddvodnéni stanovené urbanistické koncepce

Jedna se zejména o dil¢i doplhovani urbanistické koncepce Gzemi, které bud' vyuziva jiz jednostranné
umisténou zastavbu i proluky v Gzemi. Jsou respektovany Gdolni nivy jako nezastavitelné, které na-
vazuji na koncepci zelené. PFestavbové plochy hraji dilezity vyznam, nebot' je zde Fada nefunkénich
areéld, kterd je tfeba konverzovat, aby se dostatetné vyuZil potencial stavajici infrastruktury.

10.3.2. Odivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezené plochy reaguji na dosavadni vyvoj (zemi a pozadavkli obce a obyvatel.

Jde o tyto zastavitelné plochy:
Katastralni Gzemi: HORNI ZAHORI U PiSKU

£ Navrzené funkcni e
o virs funkéniho Umisténi Oduvodnéni
z vyuziti ..,
vyuziti
Z.ZA1 |Plochy technické TI-N V okraj sid- |Nejnizsi misto na vodotedi, fesi odkana-
infrastruktury la Dolni lizovani celého sidla Dolni Z&hori.
Zahori

Li




Kod

n v . v .
S Nav["ze’ne Funkcni funkéniho Umisténi Oduvodnéni
o vyuziti ..,
vyuziti
Z.ZA2 |Plochy bydleni BV-N SV okrgj Klicova rozvojova plocha /jizni strana
v rodinnych domech sidla Horni |sidla je tangovana obchvatem/, navazuji-
- venkovskeé Zahori ci primo na soucasné zastavéné Gzemi,
rozviji jiz zapocaté plochy bydleni.
Plocha je podminéna zpracovanim dzemni
studie.
Z.ZA3 |Plochy bydleni BV-N I SV okrgj Klicova rozvojova plocha /jizni strana
v rodinnych domech |DSm-N3 sidla Horni |sidla je tangovana obchvatem/, navazuji-
- venkovské - II. Zahori ci primo na soucasné zastavéné Gzemi,
etapa, Plochy rozviji jiz zapocaté plochy bydleni.
dopravni Plocha je podminéna zpracovanim dzemni
infrastruktury - studie.
mistni komunikace
Z.ZA.L |Plochy bydlenf BI-N V okraj sid- |Sceluje plochy v celé vychodni Casti,
v rodinnych domech la Horni navazuje na existujici zastavbu a kraj-
- méstské a Zahori skou silnici.
priméstskeé
Z.ZA5 |Plochy obfanského |OV-N V okraj sid- |Navazuje na krajskou komunikaci, sceluje
vybaveni, Plochy DSm-N& la Horni jiz existujici plochy a dopliuje rozvojové
dopravni Zahori plochy v celé vychodni Casti.
infrastruktury -
mistni komunikace
Z.ZA.6 |Plochy dopravni DS-N V okraj Sceluje klin mezi komunikacemi, resi bez-
infrastruktury - sidla Horni |pecné napojeni sidla na budouci obchvat.
silnicni Zahori
Z.ZA.? |Plochy bydlenf BI-N J okraj sidla |Doplhuje zahumenni partie mezi sidlem a
v rodinnych domech |ZV-N Horni Zahori|navrhovanym obchvatem, vyuziva jinak
- méstské a nevyuzitelnou plochu pozemku.
priméstske,
Plochy verejnych
prostranstvi -
verejna zelen
Z.ZA8 |Plochy obfanského [OV-N JZ okraj Pozemek bude vyuzit pro obCanskou vy-
vybaveni, Plochy ZV-N sidla Horni |bavenost, konkrétné je zde detekovan
verejnych Zahori zamer zbudovat muzeum sportovnich
prostranstvi - vozU. Tento zamér zvys$i turistickou

verejna zelen

atraktivitu Gzemr.
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Kod

1] v ’ v o
E Nav["ze’ne funkeni funkéniho Umisténi Odlvodnéni
o vyuziti ..
vyuziti
Z.ZA9 |Plochy bydleni BV-N I Z okraj sid- |Klicova, strategickd plocha v jadrovém
v rodinnych domech |ZV-N la Horni Gzemi sidla, bezprostredné navazujici na
- venkovské - |l Zahori sit' silnic.
etapa, Plochy
verejnych
prostranstvi -
verejna zelen
Z.ZA10 Plochy obcanského |0S-N Z okraj sid- |Potreba sportovnich a rekreacnich akti-
vybaveni - la Horni vit pro obec, v tésné vazbé na sidlo a
télovychovna a Zahori na rovinatém Gzemi
sportovni zarizeni
Z.ZA11 Plochy bydleni BV-N Z okraj sid- |Dil¢i doplnéni zdhumenni partie, navazu-
v rodinnych domech |DSm-N2 la Dolni jici bezprostredné na sidlo
- venkovské, Plochy Zahor1i
dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
Z.ZA12 Plochy zelene - ZS-N SZ okraj Dil¢i doplnéni zdhumenni partie, navazu-
soukroma a sidla Dolni |jici bezprostredné na sidlo pouze pro
vyhrazena Zahori potreby umisténi zahrad.
Z.ZA13 Plochy bydleni BV-N Z okraj sid- |Klicova rozvojova plocha sidla Dolni
v rodinnych domech |DSm-N1 la Dolni Zahori, navazujici na sidlo
- venkovské, Plochy Zahori
dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
Z.ZA4 Plochy verejnych ZV-N Z okraj sid- |Plocha verejné zelené bude plnit funkci
prostranstvi - la Dolni verejného prostranstvi pro sidlo Dolni
verejna zelen Zahori Zahori. Zelen zde vsak bude také vy-
znamné prispivat ke zvyseni retencnich
schopnosti krajiny
Katastralni dzemi: JAMNY
£ Navrzené funkéni e . . . v . o v .
o g funkcniho Umisteni Oduvodneni
= vyuziti virs
vyuziti
Z.JA1 |Plochy bydleni BV-N SV okraj Doplnéni, oboustranné vyuziti stavajici

v rodinnych domech -
venkovskeé

sidla Jamny

komunikace.
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Kod

Ly v . v
ig ?a:g;jne Funkeni funkéniho Umisténi Oddvodnéni
a- y vyuziti
Z.JA.2 |Plochy obcanského 0S-N SV okraj Vymezeni sportovné rekreacnich ploch
vybaveni - sidla Jamny |[pro celé sidlo na rovinatém pozemku,
telovychovna a navazujicim na plochy zastavby
sportovni zarizeni
Z.JA3 |Plochy bydleni BV-N V okraj sidla|Sceleni zahumenni partie sidla.
v rodinnych domech - Jamny
venkovské
ZJA.L |Plochy bydleni BV-N Il JZ okraj Oboustranné vyuziti jiz existujici komu-
v rodinnych domech - sidla Jamny |nikace, klicova rozvojova plocha pro
venkovské - Il. etapa sidlo.
ZJAS5 |Plochy bydleni BV-N Z okraj sidla [Sceleni zahumenni partie sidla.
v rodinnych domech - |{DSm-N8 Jamny
venkovskeé, Plochy
dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
Z.JA6 |Plochy bydleni BV-N SZ okraj Sceleni zahumenni partie sidla.
v rodinnych domech - sidla Jamny
venkovskeé
ZJA.? |Plochy bydleni BV-N S okraj sidla [Sceleni zahumenni partie sidla.
v rodinnych domech - Jamny
venkovské
Z.JA8 |Plochy bydleni BV-N S okraj sidla |Sceleni zdhumenni partie sidla. Vyuziti
v rodinnych domech - Jamny jiz existujici komunikace, oboustranné
venkovskeé zastaveéni.
Z.JA9 |Plochy vyroby VZ-N S od sidla  [Pofreba vymezeni samostatného provo-
zemédélske Pazderna zu v krajiné pro Gcely zemédélské prvo-
vyroby a dalSiho zpracovani,
s navaznosti na obhospodarované po-
zemky.
Z.JA10 |Plochy vyroby VZ-N S od sidla |Potreba vymezeni samostatného provo-
zemédélské Pazderna zu v krajiné pro Gcely zemédélské prvo-
vyroby a dalsiho zpracovani,
s navaznosti na obhospodarované po-
zemky.
Z.JA12 |Plochy bydleni BV-N Z okraj sidla |Vyuziti jiz existujici komunikace, obou-

v rodinnych domech -
venkovské

Pazderna

stranné zastaveéni.
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Kod

Ly v . v
S Navyefne Funkeni funkéniho Umisténi Oddvodnéni
a vyuziti vyuziti
Z.JA13 |Plochy bydleni BV-N J okraj sidla [Klicova rozvojova plocha pro sidlo
v rodinnych domech -|ZS-N Pazderna Pazderna. Navazuje na soucasné zasta-
venkovskeé, Plochy DSm-N13 véné Gzemf.
zelené - soukroma a
vyhrazena, Plochy
dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
Katastralni Gzemi: KASINA HORA
i S v . Kod
E Nav‘r".ze'ne Funkcni funkéniho Umisténi Oduvodnéni
o vyuziti .
vyuziti
ZKA.1 |Plochy bydleni BV-N I S okraj sid- |[Plocha je sevrena cestni siti, bezpro-
v rodinnych domech - |DSm-N6 la Kasina stfedné navazuje na stavajici zastavené
venkovské - Il. etapa, Hora Gzemi sidla.
Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
ZKA.2 |Plochy bydleni BV-N Il V okraj sid- |Rozsifeni zdhumennich partii, navazuji-
v rodinnych domech - [DSm-N7 la Kasina cich na sidlo v pripadé vycerpani dispo-
venkovské - Il. etapa, Hora nibilnich ploch I. etapy.
Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
ZKA.3 |Plochy bydleni BV-N V okraj sid- |Oboustranné vyuziti jiz existujici komu-
v rodinnych domech - [DSm-N7 la Kasina nikace, bezprostredné navazuje na sidlo.
venkovskeé, Plochy Hora
dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
ZKA.L |Plochy bydleni BV-N JV okraj Oboustranné vyuziti jiz existujici komu-
v rodinnych domech - sidla Kasina |nikace, bezprostredné navazuje na sidlo.
venkovskeé Hora
ZKAS5 |Plochy vyroby a VL-N JZ okraj Rozsireni stavajiciho arealu ploch vyro-

skladovani - lehky
pramysl

sidla Jamny

by, bezprostredné navazuje na sidlo,
obtizné vyuzitelny pas mezi krajskou
komunikaci a zastavbou.
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Kod

o v P v .
S Nav‘r'"ze'ne Funkeni funkéniho Umisténi Odlvodnénf
o vyuziti .
vyuziti
ZKA.6 |Plochy bydleni BV-N Z okraj sid- |Klicova rozvojova plocha primo navazuji-
v rodinnych domech - |DSm-N5 la Kasina ci na sidlo.
venkovskeé, Plochy Hora
dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
ZKA.? |Plochy bydleni BV-N SZ cast Sceleni zdhumenni partie sidla.
v rodinnych domech - sidla Kasina
venkovske Hora
ZKA.8 |Plochy bydleni BV-N JV okraj Doplnéni jednostranné zastavby v sidle,
v rodinnych domech - sidla Kasina |navazuje na jiz existujici zastavbu.
venkovskeé Hora
ZKA.9 |Plochy zelené - ZS-N SV od sidla |Rozsireni plochy existujici zahrady.
soukroma a Jamny, loka-
vyhrazena lita Na ba-
bach
Katastralni Gzemi: SVATONICE
% Navrzené funkéni Kod . . . v < o v
o wyuSitt funkcniho Umisteni Oduvodneni
a- y vyuziti
ZSVA1 |Plochy vyroby a VL-N V od sidla Rozsireni ploch existujiciho areélu,
skladovani - lehky Svatonice, bezprostredné navazujici.
prumysl sila
ZSVA.2 |Plochy bydleni BV-N Il S okraj sidla |Sceleni zahumennich partii sidla. Dilci
v rodinnych domech Svatonice doplnéni urbanistické koncepce.
- venkovské - II.
efapa
ZSVA3 |Plochy bydleni BV-N SV okraj sid- |Sceleni zahumennich partii sidla. Dilci
v rodinnych domech la Svatonice |doplnéni urbanistické koncepce.
- venkovskeé
ZSVA.L |Plochy bydleni BV-NII SV okraj sid- |Sceleni zahumennich partii sidla. Dil¢i
v rodinnych domech la Svatonice |doplnéni urbanistické koncepce.
- venkovské - II.
efapa
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£ Navrzené funkcni AL 0
o vipe funkéniho Umisténi Oduvodnéni
a AT vyuziti
ZSVAS5 |Plochy bydleni BV-N Z tast sidla |Oboustranné vyuziti jiz existujici ko-
v rodinnych domech |[ZS-N Svatonice munikace, v nivé doplnéni plochy za-
- venkovské, Plochy hrady.
zelené - soukroma a
vyhrazena
ZSVA.6 |Plochy obcanského |0S-N SV okraj sid- |Plocha pro sport a rekreaci
vybaveni - la Jamny v centralni casti sidla pro obcany,
télovychovna a s vazbou na rybnik a Gdolni nivu.
sportovni zarizeni

10.3.3. Oddvodnéni vymezenych ploch pFestavby

Zmény funkcniho vyuziti v zastavéném Gzemi byly vymezeny jako plochy prestavby. Plochy prestavby
reaguji na aktualni a budouci potfeby obce a obyvatel. Jde predevsim o zménu plvodnich zem. areald

vive

vlivi pro navazujici plochy bydleni.

10.3.4. Oddvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vymezeni ploch verejné zelené s plochami verejnych prostranstvi je dano zejména pozadavkem § 7
odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, kdy na kazdou plochu pro
bydleni a smisené bydleni je nutné vymezit téz urcitou plochu verejného prostranstvi. Vzhledem
k charakteru Gzemi je nejvhodnéjsim subtypem verejného prostranstvi pravé zelen.

10.4. Oduvodnéni stanovené koncepce veFejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani

10.4.1. Oddvodnéni - dopravni infrastruktura
UP vymezuje koridory pro obchvat sidla Zahofi, protoze tento pozadavek vyplyva ze ZUR.

Také je vymezena plocha pro dpravu stykové krizovatky silnic 1/29 a 11/183, protoze tim bude zvysena
bezpecnost dopravy i pésich.

Jsou vymezeny koridory pro homogenizaci stavajici silnice 1729, jelikoz je zamérem Ministerstva dopravy
a RSD upravit tuto East silnice na kategorii S11,5/70. Tyto koridory nemaji nyni navaznost v soused-
nich UPD obci Temedvar a Dolni Novosedly, ale je zde dohoda mezi obcemi, Ze v ramci jejich navazuji-
cich zmén UP a v ramci zprav o uplatiiovani jejich UP bude doplnéna podminka doplnit tyto koridory
pro homogenizaci silnice 1729 do jejich UPD.

UP ponechava véechny komunikace ve svém statutu. Navrhuje a doplfije tak chyb&jici dopravni sit
k novym zastavitelnym plocham a chybgjici cestni sit' ve volné krajiné, které maji zajistit obsluznost
zemédélskych pozemkl a nékteré slouZit jako cyklostezky.
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10.4.2. 0ddvodnéni - technickd infrastruktura

Vodovod

Tam, kde existuje centralni vodovod, tam UP uklddd podminku napojeni novych zastavitelnych ploch na
centralni systém. VSude jinde je moznd individualni zplsob, protoZe neni ekonomicky Gcelné budovat
privadec.

Kanalizace

Pro sidlo Horni a Dolni Z&hofi je pozadovano centrélni &igté&ni odpadnich vod na pléanované COV Dolni
zahori. V ostatnich sidlech je dovoleno individudlni ¢isténi odpadnich vod do té doby, nez budou vy-
budovany centralni zachytné jimky, ze kterych budou odpadni vody vyvazeny na COV v Z&hori.

Elektricka energie

UP vymezuje konkrétné jednu novou trafostanici vi. pFivodniho vedeni pro novou rozvojovou plochu
v Zahori, kterd nemé zajisténé dostatecné zasobeni el. energii. Toto vymezeni je vSak pouze jako
doporuteni, presnd poloha trafostanice a privodniho vedeni se mlze zménit. UP nevylutuje ani
vybudovani dalsich trafostanic a napajecich vedeni kdekoliv v Gzemi - vsechny funkini plochy
umoznuji realizovat technickou trafostanici.

Zasobovani plynem a teplem

UP umoZfiuje Fedit rizné zplsoby vytapéni a neni divodné ani ekonomicky Gfelné diktovat jeden sys-
tém vytapéni.

Odpadové hospodarstvi

UP pFipoudti umisténi sbérnjch dvorl na konkrétnich funkénich plochach. Koncepce odpadd se neméni.

10.4.3. Oduvodnéni stanovenych poZadavkli na obfanské vybaveni vefejné infrastruktury

UP vymezuje plochy obfanské vybavenosti v dostatefném rozsahu a rovnomérné v ramci rozvojovych
ploch. Vybavenost obcanskou lze umist'ovat i do ploch bydleni. Jsou vymezena i verejna prostranstvi,
kterd umoznuji v dostatecné mire poskytnout pobytové funkce pro plochy bydleni.

10.4.4. 0ddvodnéni stanovenych poZadavkl na vefejnd prostranstvi

VeFejnd prostranstvi jsou vymezovany z urbanistickych divodi a dale pro naplnéni poZadavkl vyply-
vajiciho z ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb., tj. pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, obCanského vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plo-
chou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, kdy do této vyméry se ne-
zapocitavaji pozemni komunikace.

10.4.5. Oduvodnéni navrhu FeSeni poZadavkd civilni ochrany

UP dava zejména informatni prehled pro mozné poskytnuti Ukrytl osob a materidlni pomoci. Neklade si
ambice striktné diktovat podminky, nebot' charakter Gzemi vylucuje specialni naroky na ochranu CO.
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10.5. Oduvodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

10.5.1. Oddvodnéni stanovené koncepce uspofadani krajiny a stanovenych podminek pro
zmény jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému Gzemi a zastavitelnym plocham, Fedi UP stejné disledné

i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektive trva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani
povazuje za zvlasté vyznamnou Cinnost, ktera ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajing, vymezuje plochy s rozdilnjm zplisobem vyuZiti v kra-
jiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmény v
jejich vyuziti. Krajinné matrixy jsou tlenény do 6 typu funkénich ploch. Plochy zemédélské - trvalych
travnich porostd (NZt) v ploSném usporadani, a plochy smiSené nezastavéného zemi - pFirodni (NSp),
plochy pozemku urfenych k plnéni funkce lesa (NL), plochy vodni a vodohospodarské (W), plochy zemé-
délské- ornd pluda (NZo) a plochy smiSené nezastavéného- mokrFady (NSm). Toto clenéni dava dosta-
tecné vhodné predpoklady pro ochranu Gzemi a jeho produkéni schopnosti.

Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni funkce,
napf. funkce pFirodnich a prirozenych refugii rostlin a Zivofichl, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro frvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozenéjsim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni dkoly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patri vytvareni podminek pro zachovani
vysoké kvality zakladnich sloZek Zivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-
znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, vfetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, délkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny
nové pasy smisenych porosty, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uZivatelich, kterd forma vyuZiti pozemkd bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vsech sloZek prostfedi, spoleéné s rdznorodymi, Casto
protichldnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potFebami ¢lovéka a hodnotami
a limity Gzemi (krajiny). UP ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokd, vysadeb lesnich a nelesnich
porostd. VEechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu tlovéka o ni. UP podporu-
je a rozviji prostupnost Gzemi. Funkcni rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potrebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto pFevazné zorné-
nou pudou.

TFi funkéni typy krajiny - plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt), plochy lesd (NL) a plochy
smisené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi
sloZzkami bez nutnosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch zemédélskych- orné pudy,
které tuto moznost poskytuji v omezené mife. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych Gcelovych
komunikaci a pripustnych podminek pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném Gzemi je
rovnéz zajisténa podminka prostupnosti krajiny.

10.5.2. Odivodnéni vymezeni (zemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo ma
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych

52



podminek umoZiuje trvalou existenci druhl i spoletenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o
biotop nebo soubor biotopl, jenZ svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pfirozeného Ci
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové ma byt tvoFena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoZnuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismi. Na rozdil od biocenter nemusi umozfiovat trvalou existenci vSech druhd
zastoupenych spolefenstev. Funkénost biokoridort podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové slozeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny ddolimi vodnich tokd.

Skladebné tasti systému ekologické stability doplhuji interakcni prvky. Jsou to ekologicky vyznamné
krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova spolecenstva, vytvarejici existencni podminky rostlinam
a zivoCichdm, vyznamné ovliviujicim fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim {zemnim
systému zprostFedkovavaji interakéni prvky priznivé plusobeni biocenter a biokoridori na okolnf,
ekologicky méné stabilni krajinu. IP jsou soutasti ekologické niky rGznych druhd organismi, které jsou
zapojeny do potravnich Fetézcd i okolnich, méné stabilnich spolefenstev. PFispivaji ke vzniku bohatsi
a rozmanitéjs$i sité potravnich vazeb v kulturni krajiné a tim podmifuji vznik regulaénich mechanismd,
zvysujicich celkovou ekologickou stabilitu krajiny.

IP v UP jsou vymezeny jako dodatkové maloplo$né a liniové prvky dopliiujici navrh mistni Grovné USES
v Gzemi s pfevahou zem&délské pidy. IP nepatii mezi skladebné tasti USES, UP viak potvrzuje jejich
statut jejich vymezenim. Interakcni prvky upozornuji na zvysenou hodnotu Gzemi, kterd by méla
zUstat rovnéZ nezastavitelna.

V Fedeném Gzemf je vymezena lokalni, regionalni a nadregionalni Groveri USES.

UP pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny (spolecné s interakénimi prvky) a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného
ramce (kap. 6.3.4 textové tasti UP).

Stanovené podminky vyuZiti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadfazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.5.3. Oduvodnéni zachovani prostupnosti krajiny

Jsou vymezeny cestni sité v krajiné a to v ramci celého spravniho Gzemi, kde se predpoklada i jeji
zpristupnéni pro kratkodobé Gcely rekreace.

10.5.4. Oduvodnéni navrhu protieroznich opatfeni a oduvodnéni stanovenych nastroju pro
ochranu Gzemi pred povodnémi

UP vymezuje Fadu pasd a ploch se zvySenou retenéni schopnosti Gzemf jako jsou plochy smidené neza-
stavéného Gzemi - prirodni (NSp-N) a plochy vodni (W-N). Tyto jsou vymezeny zejména podél vodnich
tokl a na velkych blocich orné pidy.

10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenych UP ve vztahu k rekreaci

Plochy bydleni umoznuji saturovat potiebu rekreace - prechodného ubytovani a rovnéz rada navrze-
nych krajinnych Gprav a cestni sit’ umoznuji lépe vytézit stavajici potencial Gzemi.
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10.5.6. Oduvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V UP nejsou vymezeny zadné plochy pro dobjvani loZisek nerostnjch surovin.

10.6. Oduvodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti

10.6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

10.6.1.1. Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (Bl)

.....

zastavby. Jednd se o plochy urcené pro bydleni méstského charakteru spojené s plochami zahrad, s jiz
velmi limitovanymi moznostmi chovu zvirat ¢i péstovani plodin. Tato zastavba je podminkami vyuziti
upravena tak, Ze jsou nastaveny relativné sSiroké moznosti pro nerusici funkce, dopliujici bydleni
zejména mistnich potreb. Urbanisticky nejde o vyrazné a hodnotné lokality.

10.6.1.2. Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské s ochrannym rezimem (BVo)

Bydleni venkovské je zastoupeno jako dominantni prakticky ve vSech sidlech. Tvofi dileZitou ¢ast
urbanistického usporddani celé obce a tato role zdstane pravdépodobné i v budoucnosti. Jednd se o
plochy urcené pro bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato zastavba je
podminkami vyuZiti upravena tak, aby priméfenou formou respektovala genius loci plvodni zastavby a
vyrazné nebyla neomezovéana ze strany Gzemniho planu.

Plochy bydleni venkovského charakteru s ochrannym rezimem lze charakterizovat jako urbanisticky
hodnotné, zejména diky charakteru soucasné drobné obytné zastavby a jejiho umisténi. Jde o zastavbu
plvodni dochované typické urbanistické struktury, kterad je zaroven v UP chranénou hodnotou.

Pro tyto plochy jsou UP vymezeny zpfisfiujici podminky vyuZiti. Na nejhodnotngjsi plochy, charakteri-
zované kompozicné ucelenymi stavebnimi bloky, je (kromé standardniho omezeni vysky staveb) uplatnén
pozadavek dodrzeni stavebnich car, predepsané orientace stitu + max. Groven vysky vstupniho podla-
7i. UP zde pfebira urtité zpiesfiujici prvky regulace, které jsou pro zachovani urbanistickjch hodnot
techto vybranych lokalit (v duchu tradicni venkovské zastavby) zcela zasadni, a to bez nutnosti sta-
novovat pro tyto plochy pofizeni regulacniho planu jako podminku pro rozhodovani v Gzemi.

Oddvodnéni detailnéjSiho Elenéni podtypl s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Clen&nf na 2 funkéni podtypy vychazi z odliénych charakterd zastavby venkovského a méstského cha-
rakteru, které jsou svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto rdznorodé. Tyto plochy je
treba plosné odlisit, tak jak je utvarena jejich urbanisticka koncepce.

10.6.1.3. Plochy smisené obytné - venkovské (SV)

Plochy smisené obytné jsou zcela legitimnim mixem jednotlivych funkci bydleni, sluzeb a také nerusici
malovyroby (zejména zemédélstvi), z nichZ kazdad mize koexistovat s ostatnimi. Uspokojovani potfeb se
tak déje pro mistni a nadmistni potreby.
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10.6.1.4.Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI)

Rekreace rodinna je zastoupena ve stavajicich plochach. Tato rekreace je pro koncepci rozvojovych
ploch dileZita. Reaguje na potfeby priméstské rekreace a dopliiuje tak komplexni poZadovanou nabidku
sluzeb.

10.6.15. Plochy obEanského vybaveni (QV)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednd se o mix pFipustnych
funkci sluzeb. Pro dalsi plochy bydleni a vyroby jsou proporcionalné navrzeny dalsi plochy vybavenos-
ti obcanské. Moznosti souvisejici obcanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuZiti dané rovnéz
pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.6.1.6. Plochy obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zarizeni (0S)

UP potvrzuje ve svém statutu jak stavajici plochy tohoto obZanského vybaveni (0S), tak i nové
plochy, které vhodné doplnuji funkcni mix ploch obCanské vybavenosti a jsou potfeba pro rozvoj
bydlenf.

10.6.1.7. Plochy obcanského vybaveni - hrbitovni kostel (OH)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy tohoto obfanského vybaveni (OH).

Oddvodnéni detailnéjSiho Elenéni podtypl s rozdilnym zpusobem vyuZiti:

Clenéni na tFi funkéni podtypy vychazi ze 3 poZzadovanych odlidnych charakterd zastavby, které jsou
svym urbanistickym pojetim a ochranou hodnot naprosto rlznorodé. U hibitova jde zejména a pouze o
funkce, které jsou neslucitelné s jinou nabidkou sluzeb nez pohrebnictvim.

Vymezeni ploch oblanské vybavenosti je nezbytnym predpokladem pro rozvoj ploch bydleni, které rea-
guji aZ na moznost narlstu obyvatel.

10.6.1.8. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

Uzemni plan vymezuje nové plochy zemédélskych areald. Plvodni zem. aredly v sidlech jsou navrZeny
k prestavbé na funkci VL, ktera nebude pro navazujici plochy bydleni znamenat takové negativni vlivy.

10.6.1.9. Plochy vyroby a skladovani - lehky prumysl (VL)

Tyto plochy lze charakterizovat jako plochy s moznosti umist'ovat zarizeni pro nerusici vyrobu, skla-
dovani a sluzby. Jednd se zejména o zarizeni vyroby a sluzeb vsSeho druhu, sklady a verejné provozy.

Odlvodnéni detailnéj$iho Elenéni podtypl s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

Clenéni na 2 funkini podtypy vychazi z rlznjch pozadovanjch charakterd zastavby. Méné rudici a
vice rusici provozy.
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10.6.1.10. Plochy vefejnych prostranstvi (PV)

UP vymezuje plochy roziiFenych Gsekd ulic apod. jako plochy vefejnych prostranstvi. Pro nové rozvojo-
vé plochy jsou plochy verejnych prostranstvi vymezeny.

10.6.1.11. Plochy vefejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV)

v .

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochrannd, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompoziéni.
Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

UP potvrzuje stavajici plochy vefejnjch prostranstvi v jejich dosavadnim vjznamu a rozsahu. Rada
techto ploch je pak navazana i na krajinna opatreni ve volné krajine.

10.6.1.12. Plochy zelené - soukromd a vyhrazena (ZS)

Jedna se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsak
v zastavéném Gzemi s moznosti oploceni.

Oddvodnéni jiného funkéniho typu neZ je stanoveno vyhlaskou v platném znéni:

V UP bylo stanoveno funkini vyuziti nad ramec obsahu citovaného pravniho predpisu. Doplnéni téchto
druhl ploch bylo nezbytné mimo jiné pro vymezeni systému zelené podle pfilohy ¢ 7, ¢asti |, odst. 1,
pism. c. vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Jde o plochy zelené, konkrétné zelené soukromé a vyhrazené (ZS). Jde o zelen zpravidla na
soukromych pozemcich, nebo dokonce oplocenych. Do této kategorie se radi i oplocené sady ve volné
krajiné.

Vyznamova skala téchto ploch je pomérné Siroka. V zastavéném Gzemi zahrnuje plochy rozptylené
zelengé, majici takrka prirodni charakter. Ty maji zejména prostorové clonici a ekologickou funkci.
Nemuseji byt nutné prdchodné a dosaZitelné obyvateldm mésta. Jde zpravidla o plochy zahrad a sadd,
zpravidla na soukromych pozemcich.

Tyto plochy zarutuji typické prolnuti prirodnich prvkd se zastavbou, zprostiedkovavaji prechod
zdhumennich partii sidla do volné krajiny. Casto vypliuji prostor mezi velkymi objemy stodol a podili
se tak na ufvareni rozvolnéné rostlé urbanistické kompozice sidla, predstavujici jeho genius loci.
Vymezeni vsech takovych ploch ma spolecného jmenovatele, a tim je potreba jejich zachovani a
ochrany, zejména pred zastavenim. Jsou nedilnou soucasti systému sidelni zelené (spolu se zeleni
verejnych prostranstvi a drobnou zeleni soukromou nebo vyhrazenou). Jejich vyznam tkvi rovnéz ve
zprostredkovani prirozeného prechodu urbanizovanych ploch do krajiny, casto se fakticky prolinaji
napr. s plochami krajinné zelené. Tyto plochy privadéji biotu do zastavby, priznivé ovliviuji mikroklima
a maji tedy nesporny vyznam pro kvalitu Zivotniho prostredi.

Zastavbu, vyjma urcenych, na téchto plochach nelze pripustit. Podminky vyuziti téchto ploch jejich
ochranu pred zastavénim zarucuji.

Podminky vyuziti pro tyto plochy vyZaduji jiné parametry, nez je tomu u ostatnich ploch
nezastavéného Gzemi, jez definuje vyhlaska. Hlavnim problémem je jiz fakt, ze tyto plochy se nalézaji
uvnitF zastavéného Gzemi. Proto na né nelze aplikovat Zadné vhodné funkini vyuziti, které vyhlaska
nabizi.
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10.6.1.13. Plochy technické infrastruktury (TI)

Jsou to plochy urcené zejména stavby technické infrastruktury, pro ulozeni inzenyrskych siti, doprav-
ni infrastruktury a nezbytného zazemi.

10.6.1.14. Plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)
10.6.1.15. Plochy dopravni infrastruktury - mistni komunikace (DSm)
10.6.1.16. Plochy dopravni infrastruktury - Gcelové komunikace (DSd)

10.6.1.17. Plochy dopravni infrastruktury - Zeleznicni (DZ)

VSechny tyto plochy zaji$t'uji dopravni dostupnost a jejich funkéni Elenéni je ddvodné z hlediska
vlastnictvi a podminek pFipojeni na dopravni infrastrukturu. UP navrhuje pFedevéim plochy mistnich a
Gcelovych komunikaci v krajiné a sidle.

10.6.2. Plochy prirody a krajiny

10.6.2.1. Plochy vodni a vodohospodarské (W)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikd, retentnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstéavaji nejdaleZitéjsimi prirodnimi initeli v krajiné. Podél nich je sméfFovana
vétsina biokoridord a interakénich prvkl a pravé ony se svymi bfehovymi partiemi se podileji nejsilnéj-
$1 mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a Zivotisnych druhd.

Systém opatieni posiluje retenci krajiny a zlepuje jeji biodiverzitu. UP nové plochy vymezuje tam, kde
je to nejvice {celné a prospiva tak ke zvyseni ekologické stability a posileni protipovodnové funkce,
¢imz pomaha k dalSimu zvyseni retence v Uzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch nezastavéného
Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych Gprav umoznuji take.

10.6.2.2.Plochy zemédélské - orna plida (NZo)

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodaFské funkce. Statut ploch
orné pddy se neméni.

10.6.2.3.Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt)

Jde o plochy luk a pastvin, jednd se o frvalé a specialni kultury ve volné krajiné (nezastavéném Gze-
mi). UP nevylutuje moznost tastetného, pomérné variabilniho zemédélského i nezemédélského vyuziti, a
to za podminek danych podminkami vyuziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji Gtofisté rozmanitym spolecenstvim ZivociSnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucas-
t1 kostry ekologické stability.
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10.6.2.4. Plochy lesni - pozemky urcené k plnéni funkci lesa (NL)

Jedna se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorng,
rekreacni, estetické a hospodarské.

10.6.2.5.Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - prirodni (NSp)

Jde pfevazné o maloplosnd, Casto liniovd a bodovad Gzemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd a
odvodfiuji za pomoci de$t'ovych koryt pFebytetnou vodu. Jsou Gtocidtém volné Zijicich Zivocichd a ,za-
sobarnou” prirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkid vegetace a jejich vzijemna rozmanitost a
uskupeni. Jedna se o plochy, které kombinuji travni porosty s kefovym a stromovym paftrem na zemé-
délskych pozemcich, jez svoji existenci chrani.

V UP se jednd o potvrzeni stavu ploch charakterizovanjch zejména jako ostatni (dle katastralnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
sité. Jsou také vymezeny pasy, které podporuji prvky USES s cilenou snahou posileni ekologické sta-
bility.

10.6.3. Zdavodnéni stanoveni vystupnich limitd

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, kterda se vztahuje v ramci celého spravniho
Gzemi a neni GCelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétfne.

10.7. Zduvodnéni vymezeni vefejné prosp&snych staveb, vefejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpetnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Jako VPS jsou vymezeny navrzené mistni komunikace, koridory dopravni infrastruktury a plocha pro
COV. Tyto plochy jsou nezbytné pro zajisténi potrebné verejné infrastruktury a také jejich pozadavek
vyplyva ze ZUR.

10.8. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i
prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Eisel pozemku, ndzvu
katastralniho Gzemi a prFipadné dalS$ich @daji podle § 5 odst. 1
katastralniho zakona

Potreba ploch vefejnych prostranstvi vychazi ze stavebniho zékona, kde se pozaduje pFi vymezovani
plochy bydleni na 2 ha vymezeni souvisejiciho veF. prostranstvi.
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10.9. Odivodnéni stanoveni kompenzatnich opatfeni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Jihoteského kraje poZadovano - proto nejsou kompenzat-
ni opatreni v UP Zahori primo navrhovana.

10.10. Zduvodnéni potFeby vymezeni Gzemnich studii

vov.

Gzemi. Uzemni studie jsou pozadovany zejména tam, kde se jednd o rozsahlé plodné zabory, kde
z pouhého tvaru zastavitelné plochy nelze dovodit urbanistickou koncepci. Také jsou to casto plochy,
které jsou determinovany vybudovanim technické a dopravni infrastruktury. Uzemni studie navic mohou
pFispét ke koordinaci vlastnikl a jejich zajmd a lépe tak reaguji na potfeby celku, neZ jednotlivé vyda-
na Gzemni rozhodnuti. Jsou pruznym nastrojem pro pripravu v rozhodovani Gzemi a jejich porizeni je

vive

10.11. Oduvodnéni stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

V |. etapé, tedy v etapé navrhu, jsou vymezovany plochy bydleni zejména tam, kde se dopliuji zahu-
menni partie, nebo se sceluje a doplhuje zastavéné Gzemi. |. etapa je vymezena také tam, kde je real-
ngjSi zastaveni - je tam dobra technicka a dopravni vybavenost. Ve druhé etapé jsou vymezeny plochy
bydleni, které jsou velkého rozsahu, lezi na cennéjSich pldach a jsou vzdalenéj$i od center sidel.

10.12. Odivodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které miZe vypracovavat architektonickou €ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt

Vyznamné stavby tvori charakteristicky urbanisticky rukopis sidla. Jejich degradace nebo naopak velmi
zdafild stavebni (prava maji zcela z&sadni vyznam pro vnimani obyvatel viéi celé obci, jde o enklavy
prvoradého vyznamu.

10.13. Oduvodnéni vyroku o poctu listd

Je dano osnovou vjrokové tasti UP dle pFilohy & 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezdkonné
vyjmuti nebo pridani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

11.1.  Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi

Podminky pro vyuziti ploch jsou navrzeny tak, aby zastavéné Gzemi mohlo byt hospodarné a dostatec-
né vyuzivano a zaroven byla snaha zajistit ochranu kulturnich hodnot Gzemi. Pracuje se zejména
s vnitFnimi rezervami, transformaci Gzemi zemédélskych areald a velké plosné celky zaborl se prak-
ticky nevymezuji. Navazuje se na jiz existujici sit' komunikaci, zastavba tésné navazuje na soucasné
zastavéné (zemi. Jedind samostaftné stojici enklava, je potrebou zemédélského vyuziti a zpracovani-
farma v krajine.

11.2. Vyhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Predpokladem prosperity je vyborna geografickd vazba na ekonomicky silny Pisek a mozZnost nabidky
pracovni sily. Vymezeni zastavitelnych ploch je drzeno zasadou navaznosti na stavajici zastavéné
Gzemi, s cilem zamezit nezadouci suburbanizaci Gzemi. Obec navic lezi v rozvojové ose Pisecko -
Taborské N-0Sk.

e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydlent:
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 26 b. j. za 15 let (vypoCet uveden nize)
48 b.j. za 15 let

60 b. j. za 15 lef

Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti

Pozadavky vyplyvajici z umisténi v rozvojové ose

Celkep ..........00..:;.. 134 b. j. za 15 let
820 Rok PoCet obyvatel
m 1999 i
800 /'/( 2000 722
780 H 2001 121
2002 728
760 2003 737
740 2004 760
2005 759
720 + 2006 763
200 2007 757
2008 T
680 2009 788
660 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 2010 793
N O (=] o O o O [=] e O S w -l - -l [ = =
a O (=] o O o O (=] o O o O o O (=] o O
- N & & N &N d & N N N A & N N N}« 2012 812
. N .. o 2013 809
Za poslednich 17 let (1999-2015) byl zjiSten prirustek 69 obyvatel 0Th o
(pramérné 4,3 obyv./rok). Piedpokladany nardst obyvatel pro dal$ich 15 let 2015 283
je dle statistiky, respektive dle demografické krivky, 65 obyvatel. Kdyz —— y
tento Gdaj vydélime 2,5 obyvateli/1 b. j. ziskame potet 26 byt. jednotek. | - 5V Databaze demo-
en ) VY ! y X P yr. | ' grafickych Gdaji za obce CR
PoCet obyvatel k 31. 12.
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e \Vypocet potreby ploch pro bydleni:

Potfeba bytovych jednotek 134 b. j
Rezerva 2006 27 b. |
Potfeba bytovych jednotek celkem 161 b. j

e Plochy pro bydleni vymezené v UP Zahofi:
1b. j. v rodinnych domech BV = potreba cca 1600 m?
1 b. j. v rodinnych domech Bl = potieba cca 1100 m?

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV-N, BV-N II)
Zastavitelna plocha 201 985 m?

Pocet bytovych jednotek

Plochy bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské (BI-N)

Zastavitelnd plocha 36 358 m?
Pocet bytovych jednotek 33 b.j
Celkem zastavitelna plocha 238 343 m?
Celkem bytové jednotky 159 b. j

o Zaver:

V UP Zahori jsou vymezeny plochy bydleni pro cca novych 159 b. j. Spotitana predpokladana potfeba
byt. jednotek je cca 161. Z toho vyplyva, Ze navrzené plochy bydleni nejsou nijak vyznamné predimen-
zované a odpovidaji potfrebé.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného FeSeni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky urfené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

13.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim (tabulka obsahuje jak plochy krajinnych opatreni, tak plochy zastavitelné). Dale jsou uvedeny
plochy zaboru roztridéné podle jednotlivych kultur a podle trid ochrany.

Uzemni plan Zahofi obsahuje rozvojové plochy zahrnuté ve vydaném Uzemnim planu obce Zahori
(12/2006), které byly z hlediska odnéti ze ZPF jiz vyhodnoceny a organem ochrany ZPF odsouhlaseny.
Tyto lokality jsou barevné oznaCeny - lokality prevzaté celé (celé jiz vyhodnocené) modrou barvou,
lokality rozsirené (nad ramec jiz vyhodnocenych) zlutou barvou.

V grafické tasti (03 Vykres predpokladanych zabord pldniho fondu M 1 : 5000) je v FeSeném {zemi
vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kodem a vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim.

Katastralni Gzemi: Horni Zahori u Pisku

Zabor ZPF podle jednotli-| Zabor ZPF podle trid
Cislo |Zastavi- Celkovy vych kultur (ha) ochrany (ha)
lokality| telnd |Zpusob vyuZiti plochy |zabor ZPF
G z trv. frav-
zaboru | plocha (ha) orna |zahra-| .
fda d ni poros- Il. M. V.
P y ty
Plochy vodni a vodo-
W1 ORI T 1,895 1,895 1,088 | 0,8097
w2 Plochy vodni a vodo- | ) 33,3 | 5 33,3 2,3323
hospodarské W-N
Plochy vodni a vodohospodarske cel- 4,2298
kem
PUPFL1 Plochy lesni NL-N 5,5078 5,5078 3,5856 | 1,9222
PUPFL2 Plochy lesni NL-N 2,3189 2,3189 2,3189
Plochy lesni celkem 1,8267
Plochy bydleni - v 1,494 14494
1 Z.ZA13 |rodinnych domech - 1,4587
venkovské BV-N Lres Lres
Plochy bydleni - v
2 Z.ZA13 rodinnych domech - 0,0987 0,0987 0,0987
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v 0,0736 0,0736
3 Z.ZA1 |rodinnych domech - 0,6685
venkovské BV-N L L
Plochy bydleni - v
[ Z.ZA3 rodinnych domech - 2,5029 2,5029 2,5029
venkovské BV-N Il
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Zabor ZPF podle jednotli-

Zabor ZPF podle trid

Cislo |Zastavi- Celkovy vych kultur (ha) ochrany (ha)
lokality| telnd |Zpusob vyuZiti plochy |zabor ZPF
, , trv. trav-
zaboru | plocha (ha) ornda |zahra-| .
fda d ni poros- ] M. V.
P y ty
Plochy bydleni - v
5 Z.ZA9 rodinnych domech - 2,3310 2,3310 15724 | 0,7586
venkovské BV-N Il
Plochy bydleni - v
. [rodinnych domech -
6 ZZAL | . vy ) 1,215 1,215 0,9999 | 0,2716
meéstské a primestske
BI-N
Plochy bydleni - v
. _ |rodinnych domech -
7 ZZA1 | . ) N .| 2,3583 | 2,3583 2,3254 | 0,0329
mestske a primestske
BI-N
Plochy bydleni - v 1,0183 1,0183
" Z.ZA.2 |rodinnych domech - 1,0295
venkovské BV-N Lol b2
Plochy bydleni celkem 11,7251
8 |zzAg | \ochy obcanskeho 01552 | 0,1552 0,1220 | 0,0331
vybaveni OV-N
9 | zzAs | \ochy obcanskeho 0,6384 | 0,6384 0,6382 | 0,0002
vybaveni OV-N
Plochy obcanského
10 | zzAdo |Vybavent - felovy- 0,8855 | 0,8855 0,0020 | 0,8835
chovna a sportovni
zarizeni 0S-N
Plochy obCanského vybaveni celkem 1,6791
Plochy verejnych pro-
12 Z.ZA9 |stranstvi - verejna 0,2995 0,2995 0,2176 | 0,0819
zelen ZV-N
Plochy verejnych pro-
13 Z.ZA.7 |stranstvi - verejna 0,2101 0,2101 0,2101
zelen ZV-N
Plochy verejnych pro-
68 |Z.ZAAL |stranstvi - verejna 1,0592 1,0592 0,8328 | 0,2264
zelen ZV-N
Plochy verejnych pro-
69 Z.ZA.8 |stranstvi - verejna 0,0705 0,0705 0,0705
zelen ZV-N
Plochy vefejnych prostranstvi celkem 1,6393
14 Z.ZA12 Plochy zelené - sou- 1,6563 1,6563 1,6563
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Zabor ZPF podle jednotli-| Zabor ZPF podle tfid
Cislo |Zastavi- Celkovy vych kultur (ha) ochrany (ha)
lokality| telnd |Zpusob vyuZiti plochy |zabor ZPF
¢ , trv. trav-
zaboru | plocha (ha) ornda |zahra-| .
fda d ni poros- ] M. V.
P y ty
kroma a vyhrazena
ZS-N
Plochy zelené celkem 1,6563
< . |Plochy technické in-
16 Z.ZA frastruktury TI-N 0,2314 0,2314 0,2314
Plochy technické infrastruktury celkem | 0,2314
Plochy dopravni infra-
17 Z.ZA6 struktury - silnicni 0,5080 0,5080 0,5080
DS-N
Plochy dopravni infra-
18 | Z.ZA13 [struktury - mistni 0,2257 | 0,2257% 0,2257
komunikace DSm-N1
Plochy dopravni infra-
19 | ZZAM |struktury - mistni 0,0341 | 0,0341 0,0341
komunikace DSm-N2
Plochy dopravni infra-
20 Z.ZA3 struktury - mistni 0,4001 0,4001 0,3346 | 0,0655
komunikace DSm-N3
Plochy dopravni infra-
21 Z.ZAS |struktury - mistni 0,0873 0,0873 0,0873
komunikace DSm-N&
Plochy dopravni infra-
22 struktury - @celové 0,1899 0,1899 0,1899
komunikace DSG-N2
Plochy dopravni infra-
23 struktury - Gcelové 0,1650 0,1650 0,1158 | 0,0492
komunikace DSG-N3
Plochy dopravni infra- 0,0162 0,0162
24 struktury - @celové 0,0202
komunikace DS3O-N& 0.0040 0,0040
Plochy dopravni infra- 0,4036 0,4036
25 struktury - @celoveé 0,5334
komunikace DSG-NS 0,1298 0,0591 | 0,0707
Plochy dopravni infrastruktury celkem 21637
ZABOR ZPF CELKEM 311513 | 29,1116 | 0,0112 | 2,0286 | 14,2060 | 15,5377 | 1,4076
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Katastralni Gzemi: Jamny

Zabor

ZPF podle

jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tFid ochrany

. ) (ha)
Cislo | Zastavi- Zolisob vvuditt plo- Celkovy (ha)
lokality | teln3 t:] yuzit p zabor
zaboru | plocha ¢V ZPF (ha) orna trv.
. travni Il. I, IV. V.
puda
porosty
Plochy vodni a vodo-
W3 hospodaFské W-N 7,6268 | 7,6268 71,6268
Plochy vodni a vodo-
Wi hospodaFské W-N 0,5868 0,5868 0,0314 0,5554
Plochy vodni a vodohospodarske cel- 8.2136
kem
PUPFL3 Plochy lesni NL-N 2,1159 2,1159 0,4856 1,6903
Plochy lesni celkem 2,1759
Plochy bydleni - v
26 Z.JA1 |rodinnych domech - 0,8101 0,8101 0,2398 | 0,5703
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
27 Z.JA.3 |rodinnych domech - 0,2657 0,2657 0,2657
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
28 ZJAS5 |rodinnych domech - 0,0944 | 0,0944 0,0944
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
29 Z.JA5 |rodinnych domech - 0,407 | 0,407 0,407
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
30 Z.JA6 |rodinnych domech - 0,7429 0,7429 0,7429
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v 0,4609 0,4394 | 0,0215
31 ZJA? |rodinnych domech - 0,51M
venkovské BV-N G2tz D502
Plochy bydleni - v
32 Z.JA8 |rodinnych domech - 0,2760 | 0,2760 0,2760
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
34 Z.JA12 |rodinnych domech - 0,2614 0,2614 0,2258 0,0356
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
35 Z.JA13 |rodinnych domech - 1,0602 1,0602 1,0602
venkovské BV-N
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Zabor ZPF podle
jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tFid ochrany

. ) (ha)
Cislo | Zastavi- Zotisob vvuZitt olo- Celkovy (ha)
lokality | telna : yuzit p zabor
zaboru | plocha chy ZPF (ha) . trv.
orna ,
0 travni Il. I, V.
puda
porosty
Plochy bydleni - v 0,9709 0,9709
36 Z.JA.L |rodinnych domech - 1,0192
venkovské BV-N I R QAL
Plochy bydleni celkem 5,181%
Plochy obcanského
37 | zJag |VYPevem - Telovi- oy cer | 0458 01145 | 0,3436
chovna a sportfovni
zarizeni 0S-N
Plochy obcanského vybaveni celkem 0,4581
Plochy zelené - sou-
38 Z.JA13 |kroma a vyhrazena 0,4800 | 0,4800 0,4800
ZS-N
Plochy zelené celkem 0,4800
Plochy vyroby a
39 Z.JA9 |skladovani - zemé- 3,0868 | 3,0868 3,0868
délska vyroba VZ-N
Plochy vyroby a
40 Z.JA10 |skladovani - zemé- 1,9260 | 1,9260 1,9260
délska vyroba VZ-N
Plochy vyroby a skladovani celkem 5,0128
Plochy dopravni in-
frastruktury - mist-
41 ZJAS | . . 0,0483 | 0,0483 0,0483
ni komunikace DSm-
N8
Plochy dopravni in-
frastruktury - mist-
42 ZJA13 | . . 0,0990 0,0990 0,0990
ni komunikace DSm-
N9
Plochy dopravni in-
L3 frasfruktury - ace- | oan0 | 0,5800 0,5800
love komunikace DSu-
N6
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.Zabor';PF podle Zabor ZPF podle tFid ochrany
jednotlivych kultur (hal
Cislo | Zastavi- Zpusob vyuZiti plo- ey fha
lokality | telna : yuzit p zabor
zéboru | plocha | ZPF (ha) orna trv.
o travni Il. IIl. IV. V.
puda
porosty
Plochy dopravni in-
L frasfruktury - Ute- | 3109 | 0,7400 0,6625 | 0,078L
love komunikace DSu-
N10
Plochy dopravni in-
L5 frasfruktury - uce- | 893 | 06893 0,6406 0,0487
lové komunikace DSu-
N1
Plochy dopravni in- 0,2269 0,0324 0,1945
L6 fra’s’rruk’rur.y - uce—’ 0.2539
love komunikace DSu- 0,0270 0,0270
N12
Plochy dopravni in-
L7 frasfruktury - Ute- | 5280 | 05780 0,0273 | 0,5507
love komunikace DSu-
N13
Plochy dopravni infrastruktury celkem | 2,9894
ZABOR ZPF CELKEM 24,5115 | 21,3700 | 31415 | 0,5129 | 20,1843 | 1,2898 | 2,5245
Katastralni (zemi: Kasina Hora
?abor ZBF podle Zabor ZPF podle trid ochrany
v, _ . | jednoflivych kul-
Cislo | Zastavi- |_ , - Celkovy (ha)
. . | Zpusob vyuziti plo- , tur (ha)
lokality | felna S zabor trv
zaboru | plocha ZPF (ha) orna | L vni 0 . " V.
puda
porosty
Plochy bydleni - v
48 ZKA.3 |rodinnych domech - 0,2529 | 0,2529 0,2529
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
49 ZKA.L |rodinnych domech - 0,1412 0,1412 0,0235 0,1%¢
venkovské BV-N
Plochy bydleni - v
50 ZKA.6 |rodinnych domech - 1,8026 1,8026 1,8026
venkovské BV-N
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavi-
telnd
plocha

Zpusob vyuZiti plo-
chy

Celkovy
zabor
ZPF (ha)

Zabor ZPF podle
jednotlivych kul-
tur (ha)

Zabor ZPF podle tFfid ochrany

(ha)

orna
plda

trv.
travni
porosty

51

ZKASB

Plochy bydleni - v
rodinnych domech -
venkovské BV-N

0,4283

0,4283

0,4188

0,0095

52

ZKA1

Plochy bydleni - v
rodinnych domech -
venkovské BV-N Il

0,4135

0,4135

0,4135

53

ZKA2

Plochy bydleni - v
rodinnych domech -
venkovské BV-N Il

1,5688

1,5688

1,5688

Plochy bydleni celk

em

4,6073

54

ZKA9

Plochy zelené -
soukroma a vyhra-
zena ZS-N

0,2053

0,2053

0,2053

Plochy zelené celkem

0,2053

55

ZKAS5

Plochy vyroby a
skladovani - lehky
pramysl VL-N

0,6065

0,6065

0,6065

Plochy vyroby a sk

ladovani celkem

0,6065

56

ZKA.6

Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
DSm-N5

0,0941

0,0941

0,0941

57

ZKA1

Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
DSm-N6

0,01#7

0,0177

0,01#7

58

ZKA2
ZKA3

Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
DSm-N7

0,2532

0,2532

0,2532

59

Plochy dopravni
infrastruktury -
dcelové komunikace
DSG-N7

1,1907

0,5406

0,0260

0,5146

0,6501

0,0631

0,5330

0,0540

60

Plochy dopravni
infrastruktury -
dcelové komunikace

DSGU-N8

0,3433

0,3259

0,2435

0,0824

0,0174

0,0174
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?abor ZEF podle Zabor ZPF podle tFid ochrany
v, _ . | jednoflivych kul-
Cislo | Zastavi- |_ . et Celkovy (ha)
. . | Zpusob vyuziti plo- . tur (ha)
lokality | felna o zabor trv
zaboru | plocha ZPF (ha) orna |\ vni " i V. V.
puda
porosty
Plochy dopravni
infrastruktury -
61 .y . . 0,6363 | 0,6363 0,6363
ucelove komunikace
DSG-N9
Plochy dopravni infrastruktury celkem 25353
ZABOR ZPF CELKEM 19544 | 6,6804 | 12740 | 0,0891 | 3,1815 | 0,0540 | 4,6298

Katastralni Gzemi: Svatonice

Zabor ZPF podle

Celkovj | jednotlivich kultur | 23007 ZPF pedle frid

Cislo | Zastavi- ochrany (ha)

Zpusob vyuziti

lokality | telnd zébor ZPF (ha)
P plochy = =
zaboru plocha (ha) orna | frv. travni
o Il. li. V.
puda porosty
PUPFLL4 Plochy lesni NL-N 0,7737 0,7737 0,3206 | 0,4531
PUPFL5 Plochy lesni NL-N 1,8309 1,8309 1,8309
. 0,2299 0,0330 | 0,1969
PUPFL6 Plochy lesni NL-N 0,5338 03039 03039
. 0,8387 0,0002 | 0,0033 | 0,8352
PUPFL? Plochy lesni NL-N 1,5145 06758 0.011 | 01656 | 04993
Plochy lesni celkem 4 6529

Plochy bydleni - v
62 ZSVA.3 |rodinnych domech - 0,1892 0,1892 0,1892
venkovské BV-N

Plochy bydleni - v
63 ZSVA.2 |rodinnych domech - 0,2833 0,2833 0,2833
venkovské BV-N I

Plochy bydleni - v

64 ZSVA.L |rodinnych domech - 0,2626 0,2626 0,2626
venkovské BV-N I
Plochy bydleni celkem 0,7351

Plochy obcanského
vybaveni - télovy-

65 Z.SVA.6 2 . 0,2851 0,2851 0,2851
chovna a sporfovni
zarizeni 0S-N
Plochy obcanského vybaveni celkem 0,2851
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o . _ | Zabor ZPFpodle | o o 7PF podie tFid
Cislo Zastavi- Zodisob vvuSiti Celkovy jednotlivych kultur ochrany (ha)
lokality | telng | “P y z&bor ZPF (ha) J
- plochy 5 p
zaboru plocha (ha) orna | trv. fravni
o Il. li. V.
puda porosty
Plochy vyroby a
66 ZSVA.1 |skladovani - lehky 0,761 0,76 1 0,761
pramysl VL-N
Plochy vyroby a skladovani celkem 0,761
Plochy dopravni
infrastruktury -
67 . . . 0,2135 0,2135 0,2135
ucelove komunikace
DSG-N1
Plochy dopravni infrastruktury celkem 0,2135
ZABOR ZPF CELKEM 6,6537 5,2485 1,6052 0,7#84 | 3,5869 | 2,2884
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Celkem

_ | Zabor ZPF podle jednotli- Zabor ZPF podle t¥id ochrany (ha)

Katastrlnt Celkovy vych kultur (ha)
.. zabor ZPF
uzemi (hal orné trv.

5 zahrady | travni [ I, Iv. vV

puda

porosty

S:EL'J Zahori u | 313 | 291116 | 0,012 | 2,0286 14,2060 | 15,5377 14076
Jamny 245115 | 21,3700 31415 05129 | 20,1843 | 12898 | 2,5245
Kagina Hora 7.9544 | 66804 12740 00891 | 31815 | 00540 | 4,6298
Svatonice 66537 | 52485 14052 07784 | 3,5869 2,288l
AU AP 70,2709 | 62,4105 | 00112 | 7,8493 | 0,0000 | 15,5864 | 42,4904 | 1,3438 | 10,8503
CELKEM (ha)

Katastralni dzemi

Celkovy zabor
ZPF pro noveé
lesni plochy (ha)

Celkovy zabor
ZPF pro nové
vodni plochy (ha)

Celkovy zabor
ZPF pro plochy
pFirodni (ha)

Celkovy zabor
ZPF pro plochy
zastavitelné

(ha)
Horni ZahoFi u Pisku 71,8267 4,2298 12,0565 19,0948
Jamny 21759 8,2136 10,3895 14,1220
Kasina Hora 7,954 4
Svatonice 4,6529 4,6529 2,0008
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 14,6555 12,4434 27,0989 43,1720
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13.2. Zdivednéni zaboru ZPF - zastavitelné plochy

Vyhodnoceni zaboru ZPF bylo provedeno pro plochy zemédélské pldy zabirané ve prospéch zastavitel-
nych ploch. Celkova plocha zabord zemédélské pudy pro tyto plochy tvori 43,1720 ha.

Zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na velikost a vyznam sidel, jejich charakter, rozvojovy
potencidl, vhodnost k zastavbé a dosazitelnost dopravni a technické infrastruktury. Rozvojové plochy

reaguji na dosavadni vyvoj v lokalité. Jejich vyuziti je vSak zavislé na splnéni Fady podminek.

V nasledujicich tabulkich jsou uvedena jednotliva oddvodnéni pro vSechny lokality.

Legenda k barevnému rozliseni:
Lokality prevzaté celé z vydaného UPO Zahori
Lokality rozsirené (nad ramec jiz vyhodnocenych ve vydaném UPQO Zahori)

Katastralni Gzemi: Horni Zahori u Pisku

locklaslli:y Zastavitelnd |Zplsob vyuZiti plo- VI’I. Zdivodnant z3boru
z plocha chy trida
zaboru
Plochy bydleni v
1 Z.ZA13  |rodinnjch domech -
venkovské BV-N . o . o
Klicova rozvojova plocha sidla Dolni Zahori, nava-
. zujici na sidlo.
Plochy bydleni v
2 Z.ZA13  |rodinnjch domech -
venkovské BV-N
Plochy bydleni v Dil¢i doplnéni zdhumenni partie, navazujici bezpro-
3 Z.ZA1  |rodinnych domech - stredné na sidlo.
venkovské BV-N
Plochy bydleni v Klicova rozvojova plocha /jizni strana sidla je tan-
L Z.ZA3 rodinnych domech - * [govana obchvatem/, navazujici primo na zastavéné
venkovské BV-N || Gzemi, rozviji jiz zapocaté plochy bydleni.
Plochy bydleni v Klicova rozvojova plocha /jizni strana sidla je tan-
11 7.ZA2 rodinnych domech - * [govana obchvatem/, navazujici primo na zastavené
venkovské BV-N Gzemi, rozviji jiz zapocaté plochy bydleni.
Plochy bydleni v Klicova, strategicka plocha v jadrovém Gzemi sidla,
5 Z.ZA9 rodinnych domech - *x  |bezprostiedné navazujici na sit' silnic.
venkovské BV-N ||
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Cislo
lokality

Zastavitelna

Zpusob vyuziti plo-

Zduvodnéni zaboru

. loch h trid
25borL plocha |chy rida
Plochy bydleni - v Sceluje plochy v celé vychodni casti, navazuje na
6 77h4 rovdlnnyfh do[n’ecvh - . existujici zastavbu a krajskou silnici
meéstské a primest-
ské BI-N
Plochy bydleni - v Dopliuje zahumenni partie mezi sidlem a navrhova-
. rodinnych domech - nym obchvatem, vyuziva jinak nevyuzitelnou plochu
7 ZZA? . L e *
mestske a primest- pozemku.
ské BI-N
Jde o maly zabor, ktery vyuziva zemédélsky neob-
hospodarovatelny klin pady sevieny silnici 1/29 a
8 77h8 Plochy obcanského . I1I70331. Pozemek bude vyuzit pro obfanskou vybave-
o vybaveni OV-N nost, konkrétné je zde detekovan zamér zbudovat
muzeum sportovnich vozd. Tento zamér zvys$i turis-
tickou atraktivitu Gzemi.
;| ks o ot | [t e o comi e i st
o vybaveni OV-N | pochy Py J prochy y )
ni casti.
Plochy obcanského Potreba sportovnich a rekreacnich aktivit pro obec,
10 7 7A10 vybav,eni - ’rélovy—/ LY tésné vazbé na sidlo a na rovinatém Gzemi.
chovna a sportovni
zarizeni 0S-N
Plocha verejné zelené bude plnit funkci verejného
prostranstvi pro novou obytnou zonu na zapadnim
okraji sidla Horni Z&hori. Verejna zelen bude navic
chranit plochy bydleni pred negativnimi vlivy ze
Plochy verejnych silnice.
12 Z.ZA9 prostranstvi - ve- *

rejna zelen ZV-N

Stavebni zakon uklada povinnost vymezovat verejna
prostranstvi ve vazbé na nové rozvojové plochy.

Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je
v souladu s ust. § 101 stavebniho zékona zde moz-
nost uplatnit predkupni pravo.
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Cislo
lokality

Zastavitelna

Zpusob vyuziti plo-

Zduvodnéni zaboru

. loch h trid
25borL plocha |chy rida
Plocha verejné zelené bude plnit funkci verejného
prostranstvi pro novou obytnou zénu na jiznim
okraji sidla Horni Zahori. Verejnd zelen bude navic
chranit plochy bydleni pred negativnimi vlivy
) Plochy verejnych z budouciho obchvatu.
13 ZZAT Er.os’frans’rvw - Ve * |Stavebni zakon uklads povinnost vymezovat verejna
rejna zelen ZV-N . v B s
prostranstvi ve vazbe na nove rozvojové plochy.
Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je
v souladu s ust. § 101 stavebniho zakona zde moz-
nost uplatnit predkupni pravo.
Plocha verejné zelené bude plnit funkci verejného
prostranstvi s moznosti umisténi parkovisté pro
pldnované muzeum sportovnich vozu.
z Plochy vereJ/nych Stavebni zakon uklada povinnost vymezovat verejna
13 ZZA8 prostranstvi - ve- * rostranstvi ve vazbé na nové rozvojové ploch
rejna zelen ZV-N P J prochy.
Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je
v souladu s ust. § 101 stavebniho zakona zde moz-
nost uplatnit predkupni pravo.
Plocha verejné zelené bude plnit funkci verejného
prostranstvi pro sidlo Dolni Z&hoFi. Zelen zde vsSak
Plochy vefejnjch bude také vyznamné prispivat ke zvyseni retencnich
68 ZZAAL  |prostranstvi - ve- schopnosti krajiny.
Fejna zelef ZV-N Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je
v souladu s ust. § 101 stavebniho zikona zde moz-
nost uplatnit predkupni pravo.
Plochy zelené - Dil¢i doplnéni zdhumenni partie, navazujici bezpro-
14 Z.ZA12  |soukromi a vyhra- stfedné na sidlo pouze pro potreby umisténi za-
zena ZS-N hrad.
% 77h1 Plochy technické Nejnizsi misto na vodotedi, Fesi odkanalizovani ce-
" infrastruktury TI-N lého sidla Dolni Zahot1.
Plochy dopravni L , , v we oy
17 77h6 infrastruktury - . Sceluje klin mezi komunikacemi, resi zvyseni bez-

silnicnT DS-N

pecnosti stykové krizovatky silnic 1/29 a 11/183.
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Cislo
lokality

Zastavitelna

Zpusob vyuziti plo-

Zduvodnéni zaboru

25boru plocha chy trida
Plochy dopravni
18 Z.ZA13 infras{’rruk’rury ) Dopravni obsluha rozvojové plochy.
mistni komunikace
DSm-N1
Plochy dopravni
19 Z.ZAM infr‘as{fr‘ukfury ) Dopravni obsluha rozvojové plochy.
mistni komunikace
DSm-N2
Navrzena mistni komunikace je nezbytna pro do-
pravni obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni. Po-
zadavek na to, aby v ramci Gzemniho Fizeni byla
prokazana moznost napojeni dané stavby na verejné
pristupnou komunikaci, vychazi ze stavebniho zako-
na i dalsich pravnich norem (napr. vyhl. 501/2006
Sb.). V pripadé vypusténi této komunikace by nebylo
mozné realizovat budouci zastavbu na vyse uvedené
Plochy dopravni plose. Domnivame se proto, Ze verejny zajem na
. 2743 infrastruktury - . teto komunikaci prevazuje. Navic je tato komunikace

mistni komunikace
DSm-N3

zahrnuta mezi verejné prospesné stavby. Verejny
zajem je zde natolik zasadni, ze je v souladu s ust.
§ 170 stavebniho zakona zde pripusténo i vyvlast-
néni, jako nejsilngjsi zasah do osobniho vlastnictvi
umoznény pravnim Fadem CR.

Navrh komunikace je v souladu s cili Gzemniho pla-
novani uvedenymi ve stavebnim zakoné (2)

a prioritami aktualizované PUR (27, 28) a ZUR -
koordinace vefejnych a soukromych zajmd v Gzemi,
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou.
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavitelna
plocha

Zpusob vyuziti plo-
chy

trida

Zduvodnéni zaboru

21

Z.ZAS

Plochy dopravni
infrastruktury -
mistni komunikace
DSm-NL&

Navrzena mistni komunikace je nezbytna pro do-
pravni obsluhu zastavitelné plochy pro bydleni a
obtanskou vybavenost. Pozadavek na to, aby

v ramci Gzemniho Fizeni byla prokazana moznost
napojeni dané stavby na verejné pristupnou komuni-
kaci, vychazi ze stavebniho zakona i dalsich prav-
nich norem (napf. vyhl. 501/2006 Sb.). V pripadé
vypusténi této komunikace by nebylo mozné realizo-
vat budouci zastavbu na vyse uvedené plose. Do-
mnivame se proto, Ze verejny zajem na této komuni-
kaci prevazuje. Navic je tato komunikace zahrnuta
mezi verejné prospésné stavby. Vefejny zajem je zde
natolik zasadni, ze je v souladu s ust. § 170 sta-
vebniho zakona zde pripusténo i vyvlastnéni, jako
nejsilnéjsi zasah do osobniho vlastnictvi umoznény
pravnim fadem CR.

Navrh komunikace je v souladu s cili Gzemniho pla-
novani uvedenymi ve stavebnim zakoné (2)

a prioritami aktualizované PUR (27, 28) a ZUR -
koordinace vefejnych a soukromych zajmd v (zemi
vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou

22

Plochy dopravni
infrastruktury -
icelové komunikace
DSG-N2

Propojeni dvou stavajicich Gcelovych komunikaci
severné od sidla Svatonice.

Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajisténi mi-
gracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

23

Plochy dopravni
infrastruktury -
dcelové komunikace
DSG-N3

Obsluha vodnich nadrzi a zemédélskych pozemkd SZ
od sidla Dolni Zahori.

Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajiéténi mi-
gracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

24

Plochy dopravni
infrastruktury -
Gcelové komunikace
DSG-N&

Dopravni pfistup k navrzenéd COV.
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Cislo
lokality

Zastavitelna

Zpusob vyuziti plo-

Zduvodnéni zaboru

. loch h trid
25borL plocha |chy rida
Propojeni sidel Horni Zahori a Kasina Hora, obsluha
Plochy dopravni zemédélskych pozemkl SV od sidla Horni Zahofi.
25 infrastrukfury - Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
Gcelove komunikace zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajisténi mi-
DSG-N5 gracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
Katastralni G4zemi: Jamny
Cislo | tavitelna | Zptsob vyusiti plo- | 1
lokality P y P .., |Zduvodnéni zaboru
z plocha chy trida
zaboru
Plochy bydleni v
26 Z.JAA rodinnych domech - Doplnéni, oboustranné vyuziti stavajici komunikace.
venkovské BV-N
Plochy bydleni v
27 ZJA3 rodinnych domech -
venkovské BV-N
Plochy bydleni v
28 ZJAS rodinnych domech -
venkovské BV-N
Plochy bydleni v
29 Z.JAS rodinnych domech - Sceleni zahumenni partie sidla.
venkovské BV-N
Plochy bydleni v
30 Z.JA6 rodinnych domech -
venkovské BV-N
Plochy bydleni v
31 ZJA? rodinnych domech -
venkovské BV-N
3 7 A8 féod?:gy?gdtjlzrnle!h ~ Sceleni zahumenni partie sidla. Vyuziti jiz existu-

venkovské BV-N

jici komunikace, oboustranné zastaveni.
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Cislo

Zastavitelna

Zpusob vyuZiti plo-

lofalify olocha | chy fida Zdivodnéni zaboru
zaboru
Plochy bydleni voe oy . P
3L 7 JA12 ro?jicnr:l)'lcg dj:nlecvh ~ ;/fyauvzél:ijlz existujici komunikace, obousfranne za-
venkovské BV-N '
Plochy bydleni v v . .. .
35 7 JA13 rodinnjch domech - SLIZCS-\;an;Oi\;?:avvaé:ém;:aemp;m sidlo Pazderna. Na-
venkovské BV-N ) |
| o - || 2 i o,
venkovské BV-N I jova plocha p '
Plochy obcanskéh . " - )
ocny o/ tanf ¢ ,0 Vymezeni sportovne rekreacnich ploch pro celé
vybaveni - félovy- b L .
37 ZJA2 . . sidlo na rovinatem pozemku, navazujicim na plochy
chovna a sporfovni Jastavh
zarizeni 0S-N y
Plocha navazuje na vymezenou plochu bydleni. Plo-
cha zUstane nezastaviteln, bude slouZit pouze
Plochy zelené - jako soukromé zahrady, predstavuje verejny zajem
38 Z.JA13  |soukroma a vyhra- na ochrané Gzemi pred negativnimi vlivy - splachy
zena ZS-N z poli, lokalni povodné a negativni plsobeni vétru
na navrzené obytné plochy. Zelen vyrazné zvysi
retencni schopnost Gzemi.
Potreba vymezeni samostatného provozu v krajiné
. pro Gcely zemédélské prvovyroby a dalsiho zpra-
Plochy YYEODY a covani, s navaznosti na obhospodarované pozemky.
39 Z.JA9 skladovani - zeme-
délskd vjroba VZ-N V souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch pro
bydleni je nezbytné vytvorit podminky pro nové
pracovni prilezitosti. Tato rozvojova plocha je vy-
znamnou plochou, ktera bude zdrojem pracovnich
mist. Z hlediska Sirsiho posouzeni by bylo zasadni
chybou nevymezovat rozvojové plochy vyroby kvdli
) ochrané ZPF, protoze ve vysledku by naklady na
Plochy vyroby a « s ey . . L
L . dopravu do zamestnani v jiné obci a s tim spojene
40 Z.JAN0 skladovani - zeme-

délska vyroba VZ-N

negativni vlivy (splodiny, narlst dopravy, potfeba
novych silnic, apod.) by byly vétsSim negativnim
dopadem na udrzitelny rozvoj nez umisténi rozvo-
jové plochy na ZPF.
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Cislo

Zastavitelna

Zpusob vyuZiti plo-

l::;(l)i:: olocha | chy fida Zduvodnéni zaboru
Plochy dopravni
L1 ZJAS infrastrukfury - Dopravni obsluha rozvojové ploch
o mistni komunikace P ) prochy:
DSm-N8
Plochy dopravni
42 ZJA13 infrastrukfury - Dopravni obsluha rozvojové ploch
o mistni komunikace P ) prochy:
DSm-N9
Propojeni sidel Kasina Hora a Jamny, obsluha ze-
Plochy dopravni médélskych pozemkl JV od sidla Kasina Hora.
43 infrastrukfury - Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
Ucelové komunikace zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajiéténi
DSG-N6 migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, roz-
voj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
Obsluha zemédélskych pozemkd SV od sidla
Plochy dopravni Pazderna.
Ll infrastruktury - Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
Ucelové komunikace zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajiéténi
DSG-N10 migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, roz-
voj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
Obsluha zemédélskych pozemkl SV od sidla
Plochy dopravni Pazderna, dopravni napojeni plochy Z.JA.9, Z.JA.10.
45 infrastruktury - Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
Gcelove komunikace zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zaji§téni
DSG-NM migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, roz-
voj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
Propojeni dvou stavajicich Gcelovych komunikaci
) vychodné od sidla Pazderna, obsluha zemeédélskych
Plochy dopravni pozemkd.
L6 infrastruktury -

Gcelové komunikace
DSG-N12

Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajigténi
migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, roz-
voj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
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Cislo

Zastavitelna

Zpusob vyuZiti plo-

lol<alify olocha | chy fida Zdivodnéni zaboru
zaboru
Propojeni sidel Jamny a Pazderna, obsluha zemé-
délskych pozemkl J od sidla Jamny.
Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
Plochy dopravni zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajisteni
L7 infrastruktury - . migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, roz-
icelové komunikace voj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
DSG-NT3 Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je
v souladu s ust. § 170 stavebniho zakona zde pri-
pusténo i vyvlastnéni, jako nejsilngjsi zasah do
osobniho vlastnictvi umoznény pravnim radem CR.
Katastralni Gzemi: Kasina Hora
Cisl BUTIPN e "
|s.o Zastavitelna|Zpusob vyuziti Il. o 2o
lokality - Zduvodnen1 zaboru
z plocha plochy trida
zaboru
Plochy bydleni v Oboustranné vyuziti jiz existujici komunikace, bez-
48 ZKA3 rodinnych domech - prostredné navazuje na sidlo.
venkovské BV-N
Plochy bydleni v Oboustranné vyuziti jiz existujici komunikace, bez-
49 ZKA.L  |rodinnych domech - prostredné navazuje na sidlo.
venkovské BV-N
Plochy bydleni v Klicova rozvojova plocha primo navazujici na sidlo.
50 ZKA.6  |rodinnych domech -
venkovské BV-N
Plochy bydleni v Doplnéni jednostranné zastavby v sidle, navazuje
51 ZKAS rodinnych domech - na jiz existujici zastavbu.
venkovské BV-N
Plochy bydleni v . . P v
59 7 KAA rodinngch domech - Plocha je sevrena cestni sifi, bezprostredne nava-

venkovské BV-N

zuje na stavajici zastavené Gzemi sidla.
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Cislo
lokality

Zastavitelna

Zpusob vyuziti

Zduvodnéni zaboru

. loch loch trid
23borL plocha  |plochy rida
Plochy bydlenf v RozsSifeni zadhumennich partii, navazujicich na sidlo
53 ZKA2 |rodinnjch domech - v pripadé vycerpani disponibilnich ploch I. etapy.
venkovské BV-N I
Plochy zelene - Rozsireni plochy existujici zahrady.
54 ZKAS9 soukroma a vyhra-
zena ZS-N
Plochy vyroby a RozsSiFeni stavajiciho arealu ploch vyroby, bezpro-
55 ZKAS skladovani - lehky stfedné navazuje na sidlo, obtizné vyuzitelny pas
pramysl VL-N mezi krajskou komunikaci a zastavbou.
Plochy dopravni
i _ Klicova rozvojova plocha primo navazujici na sidlo.
56 7KAS mfras/’rruk’rur'y
mistni komunikace
DSm-N5
Plochy dopravni
57 ZKA.1 infrastruktury - Dopravni obsluha rozvojové ploch
T mistni komunikace P J prochy.
DSm-N6
Plochy dopravni
ZKA2 infrastrukt -
58 mirastraxiiry Dopravni obsluha rozvojové plochy.
ZKA3 mistni komunikace
DSm-N?
Obsluha zemédélskych pozemkd SV od sidla Kasina
Hora
Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktfuali-
Plochy dopravni zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajisteni
59 infrastruktury - . migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj

Gcelové komunikace
DSGO-N?

aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

Verejny zajem je zde natolik zasadni, Ze je

v souladu s ust. § 170 stavebniho zakona zde pFi-
pusteno i vyvlastneni, jako nejsilngjSi zasah do
osobniho vlastnictvi umoZznény pravnim fadem CR.
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Cislo
lokality

Zastavitelna

Zpusob vyuziti

Zduvodnéni zaboru

p loch loch trid
Z3boru plocha plochy rida
Propojeni dvou stavajicich dcelovych komunikaci SV
Plochy dopravni od sidla Kasina Hora, napojeni lokality Mlacina.
60 infrastrukfury - Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
Gcelove komunikace zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajiéténi
DSG-N8 migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
) Obsluha zemédélskych pozemkl SV od sidla Jamny
Plochy dopravni )
infrastruktury - Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
61 Gielové Komunikace zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zajidténi
DSG-N9 migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.
Katastralni Gzemi: Svatonice
Cislo o o
., | Zastavitelna |Z b it Il. . v o 2
lokality astaviteind) ~pusob vyuzih .., |Zduvodneni zaboru
. plocha plochy trida
zaboru
Plochy bydleni v
62 ZSVA3 [rodinnych domech -
venkovské BV-N
Plochy bydleni v .. . o e . .
.. Sceleni zahumennich partii sidla. Dilci doplneni
63 ZSVA2 zz:l}?:x:édsce:\jhn urbanistické koncepce.
Plochy bydleni v
64 ZSVA.L |rodinnych domech -
venkovské BV-N ||
Plochy obtanského
65 7 SVAG vybaveni - télovy- Plocha pro sport a rekreaci v centfralni casti sidla

chovna a sportovni
zarizeni 0S-N

pro obfany, s vazbou na rybnik a Gdolni nivu.
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Cislo
lokality
zaboru

Zastavitelnd | Zpusob vyuziti .

plocha plochy tida Zduvodnéni zaboru

Rozsireni ploch existujiciho areélu, bezprostredné
navazujici.

V souvislosti s vymezenim rozvojovych ploch pro
bydleni je nezbytné vytvorit podminky pro nové
pracovni prilezitosti. Tato rozvojova plocha je vy-
znamnou plochou, ktera bude zdrojem pracovnich
+ |mist. Z hlediska Sirsiho posouzeni by bylo zasadni
chybou nevymezovat rozvojové plochy vyroby kvdli
ochrané ZPF, protoze ve vysledku by naklady na
dopravu do zaméstnani v jiné obci a s tim spojené
negativni vlivy (splodiny, nardst dopravy, potieba
novych silnic, apod.) by byly vétsim negativnim
dopadem na udrzitelny rozvoj nez umisténi rozvo-
jové plochy na ZPF.

Plochy vyroby a
skladovani - lehky
prumysl VL-N

66 ZSVAA

Propojeni dvou stavajicich Gcelovych komunikaci
severné od sidla Svatonice, lok. Na kopaninach.
Navrh komunikace je v souladu s prioritami aktuali-
zované PUR (20a, 22, 23, 29) a ZUR - zaji§téni
migracni propustnosti a prostupnosti krajiny, rozvoj
aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace.

Plochy dopravni
infrastruktury -
Gcelové komunikace
DSG-N1

67

13.3. Zdivodnéni zaboru ZPF - nezastavéné (zemi

Celkova plocha zabord ZPF pro pFirodni plochy v nezastavéném Gzemi €ini 27,0989 ha. Plochy zemé&dél-
ské pddy v krajiné jsou zabirdny ve prospéch novych ploch vodnich (W1 - W4) a lesnich (PUPFL1 -
PUPFL7?).

Celkovy zabor ZPF pro

Katastralni uzemi e

Celkovy zabor ZPF pro
nové vodni plochy (ha)

Celkovy zabor ZPF pro
plochy pFirodni (ha)

Horni Zahori u Pisku 1,8267 L,2298 12,0565
Jamny 2,1759 8,2136 10,3895
Kasina Hora

Svatonice 4,6529 4,6529
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 14,6555 12,4434 27,0989
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Pfi jejich vymezovani byly respektovany plochy nejkvalitngjich pdd v I. a Il. tFidé ochrany, pfesto do-
chazi k jejich zaboru:

Katastralni
dzemi

Cislo
lokality

zaboru

Zabor ZPF

II. trida

Zduvodnéni zaboru

Horni Zaho-
Fi u Pisku

PUPFLA1

3,5856 ha

Doplnéni a sceleni stavajicich lesnich ploch severné od sidla Dolni
Zahofi. Dlvodem je ochrana proti vétrné erozi a posileni retenéni
schopnosti Gzemi, zvyseni ekologického koeficientu krajiny a zlep-
seni estetické hodnoty krajiny v daném Gzemi.

Navrhy lesnich ploch jsou kladné hodnoceny v ramci SEA a jsou
v souladu s prioritami aktualizované PUR (14, 20, 21) a ZUR.

Jamny

PUPFL3

0,4856 ha

Lesni plocha je vymezena jako obnova prirozené prirodni dominanty
(zalesnéné navrsi) a zpestreni krajinné mozaiky SV od sidla
Pazderny. Divodem je také protierozni ochrana, zvyseni biodiverzi-
ty a estetické hodnoty krajiny v daném Gzemi.

Lesni plocha v ramci nefunkcniho biokoridoru LBK 210 Sloupovna je
dileZitym opatfenim pro podporu jeho funkénosti, umoZni migraci
zivotichd (USES jako vefejné prospésné opatieni, teoreticky dle
zakona s moznosti vyvlastnéni).

Navrhy lesnich ploch jsou kladné hodnoceny v ramci SEA a jsou
v souladu s prioritami aktualizované PUR (14, 20, 21) a ZUR.

Svatonice

PUPFL?

0,0113 ha

Lesni plocha vymezena v ramci lokalniho biocentra LBC 162 Na pa-
horku je dileZitym opatfenim pro podporu jeho funkénosti, umozni
migraci zivotichd (USES jako vefejné prospé$né opatieni, teoreticky
dle zdkona s moznosti vyvlastnéni).

Divodem je také revitalizace Udoli a posileni retentni schopnosti
Gzemi, zvyseni ekologického koeficientu krajiny a zlepseni estetic-
ké hodnoty krajiny v daném dzemi.

Navrhy lesnich ploch jsou kladné hodnoceny v ramci SEA a jsou
v souladu s prioritami aktualizované PUR (14, 20, 21) a ZUR.

Dal$imi dlvody jsou:

e profipovodnova ochrana (podpora schopnosti krajiny vazat vodu, udrzeni vody v krajiné a
zpomaleni jejiho odtoku z Gzemi); divodem je neZadouci zrychleny odtok povrchovych vod

e ochrana

Zivotniho
znetist'ovani podzemnich vod)

prostredi

(ochrana vodnich zdrojd, eliminace dusledki potencialniho

e zvyseni rekreacniho potencialu Gzemi

Uvedené zabory tvofi jen fast koncepce uspofadani krajiny. Plochy navrzenych vodnich ploch jsou v UP
dale doplnény plochami prirodnimi (NSp-N), které vsak z hlediska ochrany ZPF nepredstavuji zabor.

UP respektuje zasady Evropské Gmluvy o krajiné.
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Koncepce usporadani krajiny, jejiz nedilnou soucasti jsou vyse zminéné plochy, byla navrzena v soula-
du s hlavnimi cili Gzemniho planovani. Témi jsou ochrana a rozvoj hodnot {zemi za soucasné ochrany
krajiny jako podstatné slozky zivota obyvatel Gzemi a zéakladu jejich totoznosti.

Koncepce usporadani krajiny je vyznamnou naplni Gzemniho planu. Jeji redukce na vycet pripustnych
opafreni zemedélskych ploch, pausalné bez vztahu ke konkrétni lokalite, by byl pro potreby stanoveni
této koncepce povrchni a nedostacujici. V krajiné se odehrava mnoho slozitych, vzajemné provazanych
komplexnich déju, neZ abychom na ni mohli nazirat jednostrannym, navic produktné (a tedy komeréné)
zamérenym pohledem. Vymezeni ploch krajinnych opatreni je tedy jednim (nikoli jedinym) ze zakladnich
predpokladi naplhovani krajinné koncepce, s cilem zvySeni hodnoty krajiny, s celou Fadou pozitivaich
dopadd v ruznych oblastech (zem&délstvi nevyjimaje) - viz pFikladny vyfet vySe, z nichZ Fada svym
vyznamem a dlsledky pFesahuje dané spravni (zemi, a které jsou, stejné jako ochrana ZPF, ve vefej-
ném zajmu.

13.4. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro koridory dopravni infrastruktury

UP vymezuje koridory dopravni infrastruktury K.DI.1 - K.DIL8 v dostatetné naddimenzovanych &ifkach,
coz predstavuje velkou prostorovou rezervu pro konkrétni umisténi stavby. Skutecny zabor stavby
vSak bude nékolikanasobné mensi.

Vypocet predpokladaného zaboru byl proveden tak, Ze se délka osy zaméru vynasobila predpokladanou
$ifkou télesa, vfetné pripotteni odhadované primérné Sife naspl, zarezl a prikopd, které budou sou-
casti télesa.

Predpokladana

o wvou Zabor ZPF |Zdlvodnéni zaboru
prum. sirka

Koridor |Zpusob vyuZiti koridoru | Délka osy

Uprava silnice 1/29 -
K.DIL1 [narovnani stavajicich

L . 500 m 8 m 0,4000 ha |zamér ze ZUR (D11/4).
K.DIl.2 |serpentin, vC. souvise-
jicich staveb
EI[J]IIz Silnice 1/29 - obchvat
K.DI.5 Zahori vE. souvisejicich | 1400 m 16 m 2,2L00 ha |Zamér ze ZUR (D11/5).
KDL6 staveb
Pozadavek Ministerstva
Silnice 1/29 - homogeni- dopravy. Homogenizace
K.DI.# zace stavajici silnice 1700 m 6 m 1,0200 ha zvysi bezpecnost a
K.DI.8 J ' prehlednost silnicniho

vC. souvisejicich staveb , « .
provozu na téefo rusne

silnici.

Celkovy zabor| 3,6600 ha
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odlvodnéni

Béhem verejného Fizeni nebyly podany zadné namitky.
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15.

15.1. Spolecné jednani

Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Vyporadani PRIPOMINEK uplatnénych k navrhu UP ZahoFi b&hem spoletného projednani

Cislo / autor / datum

Obsah (kraceno porizovatelem)

.
|

Zplsob vyporadan

Pokyny pro Gpravu navrhu

1/ RSD / 23045-16-RSD-11110/ 26. 9. 2016
Silnicni doprava:

V navrhu UP je zapracovan koridor pro umisténi
silnice 1/29 v GUseku ,Pisek - obchvat Zahori" dle
AZUR JCK, a tedy dle naSich pozadavkl. V Gseku
,ZahofT - Podoli 1" byl v ZUR JCK dFive feSen
koridor pro umisténa VPS silnice 1/29 v SiFi kori-
doru 100m pro ,homogenizaci" na kategorii
S$11,5/70. Pro velkou podrobnost byl tento dsek ze
ZUR v aktualizaci vyjmut. V UP ZahoFi by viak
mél byt tento koridor zahrnut v celém spojitém
Useku, a to nejen v grafické casti, ale i v textové
tasti UP. Koridor pro Gpravu stavajici silnice 1/29
jsme pozadovali vymezit i v zadani UP Zahofi a i
navazujicim Gseku na spravnim Gzemi obce Dolni
Novosedly (a to v SiFi ochranného pasma silnice I.
tridy - tedy v Siri 100m, 50m od osy komunikace).

V ramci podminek pro vyuziti koridorl dopravni
infrastruktury je pro koridor K.DIL2 (VPS silnice
1/29) uvedena podminka, Ze v ramci pripravy stav-
by ma byt mj. zajisténa dostatecnd prostupnost
mostu pro ZivoCichy. Tato podminka neprislusi
podrobnosti UP, a proto by méla byt v UP obce
Zahori dostacujici podminka zachovani prostup-
nosti a funkénosti LBC 174 U Vlki pro koridor
K.DI.2 (resp. trasu silnice 1/29).

V dalsich stupnich Fizeni plati podminka projed-
nani a odsouhlaseni pripojeni na silnici 1/29 také
pro plochu DSm-N& - mistni komunikace. Bez od-
souhlaseni RSD CR nebude moZné pFipojeni na
silnici 1729 umoznéno.

VYHOVET

Koridor bude vymezen v sSiri 100m, 50m na kazdou
stranu od osy komunikace, s vyjimkou zastavéného
Gzemi sidla Jamny, to bude vyriznuto. Koridor
bude vymezen podél stavajici silnice 1/29 jen tam,
kde neni vymezen obchvat Zahori, tj. tam, kde se
planovana trasa vraci do dnesni trasy silnice 1/29.
Obchvat Zahofi zdstane vymezen tak, jak je.

NEVYHOVET

Porizovatel si stoji za tim, ze tato podminka po-
tFebnd z hlediska ochrany volné Zijicich ZivoCichd
a moznosti jejich migrace mezi jednotlivymi biocent-
ry je na misté a odpovida podrobnosti UP, zlsta-
ne zachovana.

VYHOVET

Text bude zanesen jako tzv. vystupni limita do
kap. &4.1.1. Koncepce silnicni infrastruktury na str.
18 textové Casti ve zneéni dle pripominky.
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Cislo / autor / datum

Obsah (kraceno porizovatelem)

.
|

Zplsob vyporadan

Pokyny pro Upravu navrhu

2 / Obec Zahori / 18. 8. 2016

Pozadujeme p.p.c. 30/1, 30/2 a 30/8 zahrnout do
plochy ,ZV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
- verejna zelen”, plochy prestavby v ramci zasta-
véného Gzemi s tim, Ze budou zahrnuty mezi ve-
rejné prospésna opatreni s moznosti vyvlastnéni
dle ust. 8§ 170 odst. 1 pism. b) coby verejné pro-
spesné opatreni pro snizovani ohrozeni v G(zemi
povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami, zvy-
Sovani retencnich schopnosti Gzemi.

VYHOVET
Zapracovat dle pripominky takto:
A% LYoy L
_‘.1‘* 7 i

3 / Josef Hrdlicka / 8. 9. 2016

1. Ponechat p.p.C. 960/4 a 960/6 v k.. Horni Za-
hori v plochach bydleni v rodinnych domech
méstské a priméstské (zastavitelna plocha Z.ZA.8)
a zahrnout tyto pozemky do navrhu a nikoliv do II.
eftapy.

2. Navrhem UP Zahofi jsem podstatnym zplsobem
zkracen na svych pravech, nebot' se nemohu vyja-
drit, resp. uplatnit namitku k budoucimu vyuziti
vySe uvedenych pozemkd.

NEVYHOVET

1. Pozemky byly doporuceny k vypusténi hodnoce-
nim vlivi koncepce na ZP, tzv. dokumentace SEA.
Budou tedy vypustény, ale bude ponechano reseni
dle stavajiciho Gzemniho planu obce Zahori.

2. Podle ust. § 50 stavebniho zakona, kde se nyni
nachazi proces porizeni, lze uplatnit pouze pripo-
minku, namitky lze uplatnit podle ust. 52 téhoz
zakona az v etapé verejného rizeni o navrhu,
které probéhne cca za 4 mésice.

15.2. Verejné Fizeni

Béhem verejného rizeni nebyly podany zadné pripominky.
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16. Udaje o pottu listt odlvodnéni Gzemniho planu a poctu vykresu
k nému pripojené grafické casti
Textova tast odivodnéni UP ZahoFi obsahuje 90 stran formatu Ak.

Grafickd tast odvodnéni UP Zahofi obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02 VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1: 25 000
03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1:5 000

Graficka ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatfeni obecné povahy.
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