Zprava o uplatnovani uzemniho
planu Zahotri za uplynulé obdobi
2021-2025

a) vyhodnoceni uplathovani uzemné planovaci doku-
mentace,

1.

Uzemni plan Zahofi je nyni v podobé zahrnujici zmé&nu €. 1 azménu &. 2. Zména &. 1 byla po-
fizena v letech 2019-2020 a zaméfila se v roce 2021 na zavéry, které byly predmétem zadosti
0 zménu soukromych Zadatel(, jednalo se zménu etapizace v lokalité Z.KA.3 na okraji sidla
KasSina Hora. Nasledoval pofizeni zpravy o uplathovani tzemniho planu za pfedchozi obdobi
let 2017-2021. Pfedmétem zmény ¢. 2 zemniho planu Zahofi bylo zapracovani pozadavk(
obcand, které byly uplatnény béhem projednani navrhu zpravy o uplatiiovani izemniho
planu vcetné prevedeni Uzemniho planu Zahofi do jednotného standardu pro tvorbu tzem-
nich pland v modelu platném v roce 2022.

Soucasna podoba tuzemniho planu tedy vyhovuje po formalni strance. Nicméné po zmeéna ¢&.
2 Uzemniho planu Zahofi byla vydana v datovém modelu pro tvorbu Gzemnich pland ve verzi
platném k 10.6.2022, tedy v pravni verzi Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu, kdy

v dané dobé jesté neplatil novy stavebni zakon a uziti jednotného datového modelu bylo
opfeno o pozadavky starého stavebniho zakona (zédkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim plano-
vani a stavebnim fadu, ve znéni platném do 31.12.2023). Nyni bude nutné aplikovat na
Uzemni plan Zahofi aktualni podobu metodického pokynu, Standard vybranych ¢éasti Uzem-
niho planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, Verze 1. 7. 2024). Pokud jde o osnovu textové ¢asti
tzemniho planu, ta je stale jesté poplatna pozadavkiim stanovenych provadécimi vyhlas-
kami ke starému stavebnimu zakonu (tj. zdkona ¢. 183/2026 Sb.). Bude tedy nutné upravit
¢lenéni textové ¢asti uzemniho planu Zahofi po vydani zmeény &. 3 dle pfilohy ¢. 8 nového sta-
vebniho zakona (tj. zdkon 283/2021 Sb., stavebni zakon).

Pokud jde o vécnou stranku tzemniho planu, na zakladé podnétd, ke dni 19.3.2025 celkem
..... podnétd (Zadosti) na zménu Uzemniho planu, které jiz byly na Obecni Gfad Zéhoti a k ru-
kam p. starosty doruceny, lze dovodit, Ze je zde primarné zajem obyvatel obce Zahofi o vy-
mezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni venkovského charakteru.
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b) problémy k FeSeniv uzemné planovaci dokumen-
taci vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladd,

4. Pro Uzemni plan Zahofi jsou nyni k dispozici uizemné analytické podklady na urovni krajské,
tj. Uzemné analytické podklady Jiho¢eského kraje ve znéni jejich 5. aktualizace zr. 2021. pro

potfeby této zpravy jsou vSak stézejni podrobnéjsi lzemné analytické podklady ORP Pisek ve
znéni jejich 6. aktualizace, zejména karta Obce Zahofi.
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Obrézek 1: Wiez z Problémového vykresu UAP JihoGeského kraje. 5. aktualizace z roku 2021

5. Pro dzemni plan Zahofi jsou nyni k dispozici tzemné analytické podklady na urovni obce
s roz8ifenou plsobnosti Uzemné analytické podklady ORP Pisek ve znéni jejich 6. aktuali-
zace zr. 2014 (zpracovatel Studio MAP, s.r.0., Ing. Pavel Vojtko, Ing. Jan Sima). Tyto Gizemné
analytické podklady stanovuji nasledujici problémy k feSeni v izemné planovaci dokumen-
taci zahrnujici spravni Uzemi Obce Zahofi, tedy i v navazujici zméné ¢. 3 izemniho planu Za-
hofi (viz nasledujici stranka), které budou feSeny v ramci zmény ¢&. 3 izemniho planu Zahofi:
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Obrézek 2: Wiez z vykresu zaméri UAP ORP Pisek pro spravni tizemi obce Zahoi{
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Obrézek 3: VWiez z problémového vykresu UAP ORP Pisek pro spravni izemi obce Zahoii
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6. Tyto uzemné analytické podklady stanovuji nasledujici pozadavky na izemni planovani:
ZAHORI
Pocet obyvatel: 814
Rozloha spravniho Gzemi: 17,75 km?

Poéet katastralnich tUzemi: 5

Pocet casti obce: 6 I &2;1 %

URCENI PROBLEMO K RESENI V UZEMNE PLANOVACICH DOKUMENTACICH

PoZadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a hygienickych zavad

Dopravni »  Cyklotrasy EV7 a & 1150 a 1151A vedou po silnici II. tfidy ZD15
zavady

Hygienické «  Silnice L. a II. tfidy zatézuje hlukem a emisemi zastavéneé Gzemi ZH74
zavady «  Vyskyt staré ekologické zatéze ZH75

Pozadavky na zmirnéni nebo omezeni stfetli zamérd s limity vyuzZiti uzemi a s hodnotami
v uzemi

« Zastavitelné plochy v bezpeénostnim pasmu VTL plynovodu S74

PoZadavky na odstranéni nebo zmirnéni vlivii negativ v uzemi

» Pozadavek na asanaci staré ekologicke zatéze. hygienicka zavada ZH75

»  Provéfit moZnost odklonu cyklotrasy mimo nebezpeény Usek komunikace, pfipadné posoudit
moznost vybudovani cyklostezky. dopravn/ zavada ZD15

» Provérit moznost realizace opatreni proti hluku. Aygienicka zavada ZH74

- Prevymezit zastavitelné plochy mimo bezpecnostni pasmo VTL plynovodu. stret 574

HODNOTY STANOVENE UZEMNE ANALYTICKYMI PODKLADY

PFirodni hodnoty . lokdIni systém USES
. regiondlni systém USES
. nadregiondlni systém USES
- biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savel
- migracné vyznamné Gzemi
» pldy 1. a 2. tridy ochrany
- loziska nerostnych surovin

Kulturni hodnoty » Uzemi s archeologickymi nalezy I. a II. kategorie
- nemovité kulturni pamatky

Civilizaéni hodnoty « dopravni infrastruktura — silnice I. tfidy, silnice II. tfidy, Zeleznice,
turistické trasy, cyklistické trasy
» obcdanské vybaveni — skola, skolka, zdravotnické zafizeni, hristg,
détské hriste, télocvicna
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c) vyhodnoceni souladu uzemné planovaci doku-
mentace s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

7. Zmeéna ¢. 2 uzemniho planu Zahoti byla vydana v Zastupitelstvu obce Zahofi dne 5.4.2022
pod €. usneseni 10/2022 a pred tim bylo k této dokumentaci vydadno stanovisko nadfizeného
organu Uzemniho planovani €.j. KUICK 35102/2022 ze dne 18.3.2022. V tomto stanovisku
nadfizeného organu Uzemniho planovani se konstatuje, Ze ,,Krajsky Gfad konstatuje, Ze ndvrh
zmény &. 2 UP Zahoti, jejimz pfedmétem je predev$im prevedeni tizemniho planu do jednot-
ného standardu: je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, je v souladu
se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, nekoliduje z hlediska Sir-
Sich tzemnich vztah( s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, a dale krajsky
Urad konstatuje, Ze soulad navrhu zmény &. 2 UP Z&hofi s izemnim rozvojovym plédnem nebyl
z ddvodu jeho prozatimni neexistence krajskym Ufadem posuzovan.“. Protoze dalsi aktuali-
zace Zasad uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje vydané dne 18.3.2022, tedy po vydani vySe
uvedeného kladného stanoviska nadfizeného organu tzemniho planovani, neménily zasad-
nim zpGsobem feseni Zasad Gzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje pro spravni izemi Obce Za-
hofi, lze nyni predikovat, Zze sou¢asna podoba tzemniho planu Zahofi po vydéani zmény €. 2 je
souladna se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje v jejich platném a u¢inném
znéni, tj.veznéni 1., 2., 3.,4a.,5.,6.,7.,8.,9.,11. a 13. aktualizace a rozsudku 1 As 15/2016-
85 Nejvyssiho spravniho soudu, neb respektuje jak zamér D89/9, tak i vymezeni prvk( USES.
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Obrézek 4: VWiez z vykresu ploch a koridor( vé. USES z aktuélni podoby ZUR JihoSeského kraje
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d) vyhodnoceni vlivl uplatriovani izemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopad(, véetné po-
tfeby opatreni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo
kompenzaci,

8. Pokud jde o vyhodnoceni vliv(l uplatiiovani tzemné planovaci dokumentace na udrzZitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopad(l, véetné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci, lze konstatovat, Ze tato zména nebude mit
7adné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. PGvodni Uzemni plan Zahofi byl provéren
dokumentaci hodnoceni vlivdl na udrZitelny rozvoj a zavéry tohoto hodnoceni byly promitnuty
do fegeni plvodniho Uzemniho planu. Zména ¢. 1 ani zména ¢. 2 podstatnym zplisobem ne-
ménily urbanistickou koncepci anijiné aspekty feseni plivodniho tzemniho planu tak, aby
mohly negovat kladné zavéry ptivodniho hodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi (nazev
materialu: Vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu ZAHORI na udrzitelny rozvoj Gzemi, Kapitoly
C,D,E,F Vyhodnoceni vlivll izemniho planu na udrzitelny rozvoj podle § 19 odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni fad), zpracovatel Ing. Hana
Peskova, DHW s.r.o0., Cervenec 2016). Bude dale doplnéno po vydani stanovisek NA-
TURA/SEA Krajského uradu Jiho¢eského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a les-
nictvi.
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e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény uzemné pla-
novaci dokumentace nebo nové uzemné planovaci
dokumentace,

9. Na zakladé pozadavkl ob¢anl a na zakladé analyzy provedené pofizovatel této zpravy o
uplathovani tzemniho planu Zahofi za uplynulé obdobi let 2021-2025 bude pofizena zména
€. 3 uzemniho planu Zahofi dle nového stavebniho zakona. Zadani této zmény je pfilohou

této zpravy o uplathovani izemniho planu za uplynulé obdobi.
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f) vyhodnoceni podnétli na zménu uzemné planovaci

dokumentace,

10. Dne 21.1.2025 provedl starosta obce Zahofi jako ur¢eny zastupitel a pofizovatel toto vyhod-
noceni uplatnénych podnéti na zménu tzemniho planu Zahoti, které byly na Obecni Gfad
Zahofi doruceny k datu vyhotoveni tohoto navrhu zpravy o uplatiovani:

Cislo / autor podnétu / &.j. / datum podani
Pozadavky na obsah zmény UP Zaho¥i

Zpusob vyporadani
Pozadavky na obsah zadani zmény ¢&. 3

01/ Jana Hodkova / 150/2025 / 20.3.2025
Z4dam Vas, pane starosto, a celé zastupitel-
stvo o projednani zmény uzemniho planu
obce Zahoti. Jsem vlastnikem pozemku par-
celni ¢islo 272/1 a rada bych prefadila poze-
mek na stavebni pozemky z diivodu vybudo-
vani celoro¢niho bydleni.

PROVERIT

Je nyni zahrnuto do plochy Z11 uréené pro za-
hrady, uklada se provéfit v rozsahu dolnich
cca 2/3 uvedeného pozemku a sousedniho
pozemku parc. ¢. 299 v k.u. Dolni Zahofi.

V rdmci navrhu zmény bude zalezet prede-
v§im na stanovisku organu ochrany ZPF, ob-
jektivné vzato, Uzemni plan Zahofijiz nyni vy-
mezuje dostatek ploch pro rlizné formy byd-
leni, nicméné Zahofi lezi v aglomeracnim za-
zemi mésta Pisku a v rozvojové oblasti N-OB1
Pisecko — Strakonicko.

SR

A

02 / Bc. Alena Kacirkova / RR 921265175CZ
/22.5.2024

Tim to Zzddam Vas pane starosto a celé zastu-
pitelstvo o projednani zadosti o Upraveé Uzem-
niho planu obce Zahofi, kterou chystate délat
v nadchazejicim roce. Jsem vlastnikem
téchto pozemk( v kat. Uzemi TreSné u Zahoti
parc. ¢.1198/1, 1057/2 a 1058 a rada bych,
alespon ¢ast téchto pozemkd, chtéla prefadit
z orného pozemku na stavebni pozemky z di-
vodu realizace celoro¢niho bydleniv této lo-
kalité své rodiny. Pfedem Vam dékuji za
ochotu se zabyvat touto zalezitosti.

NEVYHOVET

Prvni z uvedenych pozemk parc. ¢. 1198/1 je
pro zahrnuti do zastavitelnych ploch ne-
vhodny, je situovan severozapadné od intravi-
lanu sidla Tresné smérem k jizniho okraji za-
stavby sidla Horni Zahofi. Nicméné tento po-
zemek je dotéen navrhem jizniho obchvatu
Zahofi na silnici 1/29 (zamér CNZ-D3), kdy se
jedna o zajem nadmistniho vyznamu dle nad-
fazené Uzemné planovaci dokumentace a
musi byt zménou UP Zahofi plné respektovan,
a dale vymezenim krajinného prvku K14 na
svém jiznim okraje. Do zmény nezahrnovat.
Pozemek ani nema nédvaznost na jiné zastavi-
telné plocha jiz vymezené, ani nesousedi se
zastavénym uzemim sidla Tfresné, jedna se de
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facto o velmi dlouhy a uzky pozemek v ramci
uceleného lan zemédeélsky obhospodaro-
vané pUdy.

PROVERIT

Dalsi 2 pozemky parc. ¢. 1057/2 a 1058 jsou
jiz situovany vhodnéji na jiznim okraji zastavby
sidla Tfesné. Mezi nimi je vlozen p.p.¢. 1057/1
v majetku Obce Dolni Novosedly. Pozemky
jsou na lll. tfidé ochrany ZPF a navazuiji na jizni
okraj zastavéného Uuzemi sidla TreSné. Lze pfi-
pustit provéfeni mozné budouci vystavby po-
dél komunikace jiznim smérem. S ohledem na
Uzky profil a fakticky stav mistni ucelové ko-
munikace na p.p.¢. 1299/2, 1299/4 a 1299/5
ve sméru vychod-zapad, kterd je navic ve
vlastnictvi AGRO druZstvo Zahoti a Obce Dolni
Novosedly se nejevi jako pfilis realné, ale také
mozné, rozSifeni této komunikace a vytvoreni
obytného okrsku jizné od ni s napojenim jed-
notlivych stavebnich pozemkl na tuto rozsire-
nou komunikaci. Realnéjsi se jevi navrh 2 sta-
vebnich pozemkd orientovanych vjezdy na
stavajici ostatni komunikaci na p.p.¢. 1302/2,
ktera je také ve vlastnictvi sousedni Obce

03/ Miroslav Prochazka / 151/2025 /
20.3.2025

Zadam Vas pane starosto a celé zastupitel-
stvo o projednani zmény dzemniho planu
obce Zahofi. Jsem vlastnikem pozemkd par-
celni ¢islo 569/7 a 569/20 rad bych vyresil
pfijezdovou cestu k uvedenym pozemkdm.

VYHOVET

Uvedené p.p.¢. 569/7 a 569/20 v k.04. Jamny
[656640] jsou situovany ve vychodni ¢asti plo-
chy Z26 dle platného izemniho planu. Pro
plochu Z26 jsou stanoveny tyto dopliujici
podminky: ,,- dopravni napojeni z navrzené
mistni komunikace DSm9, - malé objemy jed-
nopodlaznich staveb, - max. 4 RD, - zapoceti
vystavby nejdfive v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi sidla a pak pokracovat smérem do
volné krajiny, - vystupni limita ,,Ochrana les®,
viz kap. 6.3.1.%. Vzhledem k tomu, Ze dosSlo

k nové parcelaci, bude prfeformulovana pod-
minka etapizace takto: ,,- zapoceti vystavby

Strana 9z 11




RD az po vybudovani mistni komunikace
DSm9“. Pokud vlastnik nejvychodnéji polo-
Zené stavebni parcely, coz je autor podnétu,
zainvestuje mistni komunikaci, je nelogické,
aby Cekal se stavbou na majitele pozemku na
zapadnim okraji. DlleZité je, aby nejprve byla
postavena stavebni pozemky obsluhujici ko-
munikace.

04 / Obec Zahoti/ 152/2025 / 20.3.2025
Zadam zastupitelstvo o projednéni zmény
uzemniho planu obce Zahofi. Jsme vlastnici
pozemkl parcelni ¢islo 653/2, 712/17 a
712/31 a radi bychom na uvedenych pozem-
cich vybudovali sbérny dvar. Dale bychom
chtéli provéfit moznost vybudovani chodniku
z Horniho Zahofti do Tresté kolem silnice Cislo
11/138.

VYHOVET

Do navrhu zmény €. 3 uzemniho planu Zahofi
bude doplnén navrh plochy technické in-
frastruktury pro vybudovani sbérného dvora
na p.p.¢. 653/2, 712/17 a712/31 v k.u. Horni
Zahofi u Pisku [789992] jako adice plochy TW
pro COV v Dolnim Zahofi.

oy

AN
VYHOVET
Do navrhu zmény ¢. 3 Uzemniho planu Zahofi
bude doplnéno do textové ¢asti, a pokud to
bude technicky mozné, i do grafické Casti, vy-
budovani chodniku z Horniho Zahofi do Tresté
kolem silnice ¢islo 11/138.

11. Naslednég, dne 21.3.2025, pofizovatel, Obecni Ufad Zahofi, obeslal v souladu s tzv. bypas-
sem nového a starého stavebniho zakona dotéené organy, sousedni obce, Krajsky ufad Jiho-
c¢eského kraje a opravnéné investory pofizovatele datovou schrankou a vyzval je jednotlivé
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k uplatnéni jejich pozadavk( k navrhu obsahu této zmény zemniho planu. V reakci na to pfi-
Sli nasledujici pozadavky, kdy v levém sloupci jsou pfepsany pozadavky a v pravém sloupci
tabulky poté vyhodnoceni pofizovatele a uréeného zastupitele:

Cislo / autor pisemnosti / é.j. / datum ZPUSOB VYPORADANI
PoZadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro navazujici zmény &. 3 UP

12. Rovnéz dne 21.3.2025 pofizovatel zverejnil na Ufedni desce Obecniho Ufadu Zahofi vefejnou
vyhlasku, kterou jednak dorugil navrh zpravy o uplatiovani tzemniho planu Zahofi verej-
nosti, jednak vyzval vefejnost k uplatnéni podnétl do zadani zmény ¢. 3 Gzemniho planu Za-
hoti. V reakci na to pfisli nasledujici pozadavky, kdy v levém sloupci jsou pfepsany pozadavky
a v pravém sloupci tabulky poté vyhodnoceni pofizovatele a uréeného zastupitele:

Cislo / autor pisemnosti / é.j. / datum ZPUSOB VYPORADANI
PoZadavky (kraceno pofizovatelem) Pokyny pro navazujici zmény &. 3 UP

g) podnét na zménu nadrazené uzemne planovaci
dokumentace nebo politiky uzemniho rozvoje.

13. Na zakladé vySe uvedeného neni soucéasti této zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Zahofi
za uplynulé obdobi let 2021-2025 podnét na zménu Zasad Uzemniho rozvoje Jihoceského
kraje ani jiné nadfazené Uzemné planovaci dokumentace.

Priloha:

e Zadanizmény €. 3 Uzemniho planu Zahofi
v Zahofi, dne 21.3.2025

Obec Zahoti

~_Homi Zahoti 8
“G-897.01 Pisek
1C0:00250244 N

Ing. Martin Formanek, starosta obce DIC: CZ00250244

OBECNI URAD
/398 18 ZAHOR/ /
| Okres Pfsak ;

’_‘.L— T
a" H
i _,w,_m...........m___‘_
H ———

Ing. arch. Radek Bocéek, zastupce pofizovatele
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